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Adjunto se remite expediente de solicitud de informe sectorial por parte del Ayuntamiento de Albolote,
presentando en esta Demarcacion de Carreteras el 3 de julio de 2015, sobre el Proyecto de Estudio de Detalle
para adaptacion de la antigua UE-28 de Albolote, promovido por D. Antonio Asensio Rodriguez en representacion
de ASENDRIA, S.L.

Este Estudio de Detalle estd afectado por las obras de construccion de la Autovia A-44, tramo Albolote -

Santa Fe, obra clave 43-GR-3720. Se acompafia al expediente informe del Director de dichas obras.

Asi mismo, se adjunta informe urbanistico emitido por e! Jefe del Servicio de Conservacion y Explotacion
de Granada, al que esta Jefatura presta su conformidad.

Lo que se eleva para su conocimiento y efectos oportunos.
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INFORME URBANISTICO DE LA UE-28 DE ALBOLOTE (GRANADA).
AUTOVIA A-44 PK 120+300

ANTECEDENTES

Con fecha 3 de julio de 2015 y registro de entrada n° 4205 en esta Demarcacion de Carreteras, se
recibe solicitud de informe sectorial por parte del Ayuntamiento de Albolote sobre el Proyecto de Estudio de
Detalle para la Adaptacion de la antigua UE-28 de Albolote, promovido por D. Antonio Asensio Rodriguez
en representacion de ASENDRIA, S.L.

Con fecha 27 de julio de 2015 y registro de salida n°® 5987 de la Demarcacion de Carreteras, se
remite al Servicio de Conservacion y Explotacién el informe elaborado por el Director de la Obra clave 43-
GR-3720 en relacion a la solicitud del Ayuntamiento de Albolote de fecha 3/07/2015.

Con fecha 16 de octubre de 2015 por parte del Servicio de Conservacién y Explotacién se solicita
copia de los planos al Director de la Obra clave 43-GR-3720, al objeto de poder evacuar el informe sobre el
Proyecto de Estudio de Detalle promovido por la mercantil ASENDRIA, S.L.

Con fecha 19 de octubre de 2015 el Director de la Obra Clave 43-GR-3720, remite al Servicio de
Conservacién y Explotacién copia del plano de la citada obra, si bien se indica que se esta tramitando un
modificado y estad pendiente de aprobacion.

Con fecha 11 de noviembre de 2015 y registro de entrada n° 5755 en la Demarcacion de
Carreteras, se remite por parte del Servicio de Conservacién y Explotacién oficio en el que se informa que
debido a que el Proyecto de Estudio de Detalle para la Adaptacién de la antigua UE-28 de Albolote esta
afectado por las obras clave 43-GR-3720 y que se esta tramitando un modificado del mencionado proyecto,
no es posible realizar el correspondiente informe sectorial solicitado.

Con fecha 19 de noviembre de 2015 y registro de entrada n° 5918 en esta Demarcacion de
Carreteras, se presenta nuevo escrito por parte del Ayuntamiento de Atarfe solicitando informe sobre el
Proyecto de Estudio de Detalle para la Adaptacion de la antigua UE-28 de Albolote.

Con fecha 11 de diciembre de 2015 y registro de salida n° 7647 el Jefe de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, remite al Ayuntamiento de Albolote, el informe emitido con
fecha 1/12/2015 por el Director de la Obra clave 43-GR-3720 en el que se informa que no es posible
informar favorablemente sobre el Proyecto de Estudio de Detalle debido a que esta pendiente de

aprobacién por parte de la Direccién General de Carreteras el proyecto modificado n° 1 de la obra 43-GR-
3720.

Con fecha 27 de abril de 2016 y registro de entrada n® 2151 en esta Demarcacion de Carreteras,
se recibe escrito del Ayuntamiento de Albolote solicitud de informe sobre el estado de la aprobacion por
parte de la Direccién General de Carreteras del modificado n® 1 de la obra clave 43-GR-3720.

Con fecha 9 de mayo de 2016 y registro de entrada n° 2338 en la Demarcacion de Carreteras, por
parte del Servicio de Conservacién y Explotacién, se da traslado de la solicitud presentada por el
Ayuntamiento de Albolote de fecha 27/04/2016.
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Con fecha 13 de junio de 2016 y registro de salida n° 4623 de la Demarcacién de Carreteras, por
parte del Director de las Obras clave 43-GR-3720 se remite informe al Servicio de Conservacién y
Explotacién en el que se indica que con fecha 9/06/2016 se ha aprobado técnicamente el proyecto
modificado n° 1 de la obra clave 43-GR-3720 y se informa favorablemente la solucién propuesta por ser
compatible con el citado modificado.

Con fecha 21 de junio de 2016 tras la solicitud remitida por el Servicio de Conservacién y
Explotacion, por parte del Director de las obras clave 43-GR-3720 se remite copia del plano de
expropiaciones del modificado n° 1 de la zona afectada por el Estudio de Detalle UE-28.

1. EXPOSICION POR PARTE DEL PETICIONARIO

En el documento presentado Estudio de Detalle para la Adaptacién de la antigua UE-28 de
Albolote, por parte del peticionario, ASENDRIA, S.L., se expone lo siguiente:

“...Debido a la afeccion que las obras de construccion del Proyecto clave 43-GR-3720 ha supuesto
sobre el desarrollo urbanistico de la UE-28 de las antiguas Normas Subsidiarias de Albolote, por parte de Ia
entidad ASENDRIA, S.L. con CIF B-18534180 como propietaria actual de la mayoria de los terrenos
incluidos en este dmbito, se presenta un Estudio de Detalle cuyo objetivo y finalidad es la definicién de los
obligados ajustes del planeamiento vigente para dotar a la UE-28 de nuevos accesos desde la carretera

Albolote-Atarfe, tras la ocupacion de parte de estos terrenos por el Ministerio de Fomento para la
construccion del tramo Albolote — Santa Fe.

La superficie con la que contaba el dmbito primitivo de la UE-28 era de 35.568,95 m’. Después de
la ocupacicén por las obras de la Autovia A-44 de 10.055,00 m’, este desarrollo urbanistico UE-28 queda
con una superficie resultante de 25.515,53 .

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Albolote estéd constituido por el
Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente con fecha 24 de junio de 2009 por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El suelo ocupado por la UE-28, segin se indica, en el planeamiento urbanistico vigente en esta
localidad de Albolote, Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) e Innovaciones posteriores, se

encuentra clasificado como “suelo urbano consolidado” con uso pormenorizado de “Agrupacion
Industrial en Manzana”.

Por indicacion de la Demarcacidn de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, el vial de acceso
a la urbanizacion de la UE-28 se realiza ocupando el vial de servicio construido por ellos y ensanchdndolo
hacia nuestros terrenos hasta dotarlo de un carril para cada sentido con anchura de 3,50 m. No se nos ha
permitido una segunda salida a la carretera GR-3417 (Atarfe-Albolote) por la proximidad a la interseccion
con la via de servicio, y tampoco que la salida sea de dos carriles en cada sentido, por lo que el vial
finalmente consensuado con Carreteras tiene una anchura total de 14 metros, al afiadirle dos bandas de
aparcamiento y ambos acerados a los dos carriles de circulacién citados.

En la adaptacion de la Reparcelacién la propiedad solicitard la reversién de los viales
anteriormente cedidos y que ahora quedan dentro de la superficie ocupada por el Ministerio de Fomento.
Se cederan al Ayuntamiento los nuevos viales resultantes de la adaptacion de la ordenacidn descritos.

La solucidn adoptada conlleva el mantenimiento del médximo ndimero de elementos posibles de la
ordenacién primitiva, de cara a minimizar el coste de la obligada adaptacién del dmbito.

Se mantiene todo el trazado viario no afectado por la ocupacién del Ministerio de Fomento, dotando
de un nuevo acceso al conjunto a través de un nuevo tramo de viario parcialmente superpuesto con la via
de servicio construida por el Ministerio de Fomento, por acuerdo con esta entidad de cara a minimizar el
impacto de la ocupacién por la nueva autovia...”
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2. INFORME EMITIDO POR EL DIRECTOR DE LA OBRA CLAVE 43-GR-3720

Por parte del Ingeniero Director de las Obras del proyecto clave 43-GR-3720, con fecha 13 de junio

de 2016, en relacion con el expediente del Estudio de Detalle para la Adaptacion de la antigua UE-28 de
Albolote, informa que:

1. Con fecha 9 de junio de 2016 se ha aprobado técnicamente el proyecto maodificado n°1 de la obra
clave 43-GR-3720 “AUTOVIA A-44 DE SIERRA NEVADA. VARIANTE EXTERIOR DE

GRANADA. TRAMO: ALBOLOTE (ENLACE CON LA A-92) - SANTA FE (ENLACE CON LA A-
329)”".

2. Este proyecto recoge la prolongacion del camino de servicio paralelo al ramal del enlace de
Albolote hasta conectar con la carretera de la Excma. Diputacion de Granada Atarfe — Albolote.

3. Por parte de esta Direccién de Obra se ha de indicar que la propuesta recogida en el Estudio de

Detalle UE-28 es funcionalmente compatible con la recogida en el modificado n°1 de la 43-GR-
3720, por lo que se informa favorablemente la citada propuesta.

3. INFORME DEL SERVICIO DE CONSERVACION Y EXPLOTACION

Por parte de este Servicio, analizada la documentacién presentada, se observa lo siguiente:

1. Se plantea la conversién, del camino de servicio de la Autovia A-44, p.k. 120,300 margen
izquierda, actualmente en zahorra, en un vial asfaltado de la urbanizacién de la UE-28,
ensanchandolo y dotdndolo de aparcamientos y acerados en ambas margenes, dentro de la zona
expropiada. No obstante, gran parte de este nuevo vial queda fuera de los limites del ambito de la
UE-28, segun el Plano 5 “Adaptacién del PERI. Ordenacién propuesta” aportado en el
documento. Asi mismo, este nuevo vial y parte del suelo industrial se encuentran dentro de la
linea de expropiacién de la Autovia A-44 (véase el plano que se adjunta con la linea de

expropiacion aportada por la Direccién de Obra y superpuesto el Plano 5 “Adaptacion del PERI.
Ordenacion propuesta”.)

2. En los planos presentados por el peticionario, se ha grafiado la linea limite de edificacion

conforme a la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, (actualmente derogada), esto es, a una
distancia de 25,00 metros de la arista exterior de la calzada méas préxima, en este caso, el ramal
de deceleracion del enlace Atarfe-Albolote y de la glorieta de la margen izquierda.
Por parte de este Servicio, se ha grafiado en el plano adjunto a este informe, la zona de limitacion
a la edificabilidad conforme al articulo 33.2 de la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, esto es, a una distancia de 50,00 metros de la arista exterior de la calzada,
comprobandose su gran afeccién sobre este &mbito de la UE-28 de Albolote.

3. Segtn la Nota de Servicio 6/2014 sobre tramitacion de informes a documentos de planeamiento
urbanistico y la Nota de Servicio 3/2016 sobre las instrucciones para la elaboracién de informes
preceptivos y vinculantes a instrurmentos de planeamiento urbanistico u ordenacion territorial que
afecten a las carreteras del Estado, ambas emitidas por la Subdireccion General de Explotacion y

Gestién de Red, para poder emitir el correspondiente informe se debiera presentar por parte del
interesado la siguiente documentacidn:

- Planos que reflejen el estado actual del territorio e infraestructura viaria afectado por el
planeamiento, con identificacién de las carreteras afectadas, con especial atencion a sus
conexiones, documentacién en la que conste su denominacién, pp.kk., escala gréfica y numérica
(al menos 1:2000), edificaciones existentes en las zonas de proteccién, dominio publico viario
(legal y expropiado), linea limite de edificacién, zona de servidumbre actstica, etc.

- Planos que reflejen la actuacién urbanistica prevista en el planeamiento, en los que, a la misma
escala del punto anterior, se contemple la zonificacién y accesos previstos, carreteras del Estado
(con sus enlaces y/o intersecciones), elementos funcionales y sus zonas de proteccion (en
particular linea limite de edificacién) asi como la arista exterior de la explanacion y la arista
exterior de la calzada a partir de las cuales se acotan las citadas zonas de proteccion.
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Memoria y en su caso Ordenanzas de edificacién o similar, en la que se reflejen, como minimo,
las limitaciones y usos permitidos derivados de la legislacién sobre carreteras del Estado en las
zonas de proteccidn del dominio pliblico viario y de la legislacién sobre ruido.

B

Cuando se planteen nuevas conexiones, modificacién de enlaces o cambios de uso se requiere
un Estudio de Trafico y Capacidad que analice la incidencia de los desarrollos previstos en el
nivel de servicio de la carretera. En este caso, se deberd presentar un estudio de tréfico %
capacidad en el que se analice la incidencia en el nivel de servicio de la glorieta del enlace Atarfe-
Albolote por parte de la urbanizacién propuesta.

Para la remision, por parte del peticionario, del planeamiento urbanistico, ademas de hacerlo en
soporte digital (CD), es conveniente que la informacién indicada se remita también en pape! para

facilitar su examen y archivo posterior dentro del expediente abierto al efecto en la Direccién
General de Carreteras.

Las infraestructuras de servicios tales, como abastecimiento de agua, electricidad, saneamiento,

etc., deberan situarse fuera de la zona de dominio publico, salvo que existiesen previamente a la
construccidn de la autovia.

Se debe garantizar que tanto el alumbrado a instalar en el desarrollo urbanistico, como el trafico
que circule por el mismo, no afecte a la seguridad del trafico que circule por el ramal 3 del enlace
de la Autovia A-44. Si fuera necesario se deberéan disponer medios antideslumbrantes a cargo de
los promotores, previa autorizacién del Ministerio, corriendo la conservacién y mantenimiento de
los mismos con cargo a los promotores de dicha actuacién.

Se incluira en la normativa del documento que para las nuevas construcciones préximas a las
carreteras del Estado existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién actstica imprescindibles en
caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de diciembre, de Ruido
(BOE 18/11/2003) y en el Rea!l Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre de

2007) y, en su caso, en la normativa autonémica. E! estudio de ruido debe contener los
correspondientes mapas de is6fonas.

Los medios de proteccién actistica indicados seran ejecutados con cargo a los promotores de los
sectores, previa autorizacién del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del
viario estatal, y no podrén ocupar terrenos de dominio ptblico.

Dada la afeccién negativa que supone la publicidad para la seguridad vial, en la Normativa del
Plan debera hacerse constar, en relacién con la instalacién de publicidad en cualquier lugar
visible desde la zona de dominio ptiblico de la carretera, fa prohibicién expresa que a tal efecto se
establece en el art. 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

4. CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, se expone lo siguiente:

a)

Este Servicio desconoce qué linea limite de edificacién es de aplicacién en este caso en el
ramal del enlace de la A-44, si la establecida en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras,
(actualmente derogada) a una distancia de 25,00 metros por estar la UE-28 original aprobada
cuando esta Ley estaba vigente (aun sin existir la autovia) o la establecida en la vigente Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, a una distancia de 50,00 metros, al tratarse de un
Estudio de Detalle que aunque esta aprobado con anterioridad a la ejecucién de la via estatal,
se modifica con motivo de la construccién de la obra “AUTOVIA A-44 DE SIERRA NEVADA.
VARIANTE EXTERIOR DE GRANADA. TRAMO: ALBOLOTE (ENLACE CON LA A-92) -
SANTA FE (ENLACE CON LA A-329). CLAVE: 43-GR-3720". En caso de optarse por esta
segunda opcién, deberd tenerse en cuenta lo establecido en el apartado 33.5 de la Ley

37/2015, dado que supondria unas graves consecuencias econdémicas para el Ministerio de
Fomento:
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b)

“l as modificaciones en la linea limite de edificacién que se deriven de la puesta en servicio de
nuevas actuaciones en carreferas del Ministerio de Fomento conferirdn derecho a
indemnizacién a favor de los titulares de derechos reales sobre los terrenos incluidos en la zona
de limitacién a la edificabilidad asi como en los afectados por las restricciones en las zonas de
servidumbre acdstica que acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en
otras ubicaciones.

También serdn indemnizables los perjuicios causados en este sentido por actuaciones
debidamente autorizadas de terceros, publicos o privados, incluso aunque estas actuaciones o
algunos de sus elementos pudieran ser finalmente de uso o titularidad publicos; conferirdn
derecho a indernnizacién a favor de quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y
que no pudiera ejercerlos en otras ubicaciones, la cual sera satisfecha por quien promueva la
actuacion.

Serd indemnizable la depreciacién originada en las fincas contiguas a carreteras que se
construyan o actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de la entrada en vigor de
la presente ley, como consecuencia del menoscabo en el estatuto juridico de la propiedad,
incluida la pérdida de edificabilidad que tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de
proteccién de dichas carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones”.

No obstante, hay que indicar que en el caso que se decida que la linea de edificacién actual en
el ramal de enlace de la autovia A-44 afectado es de 50 metros, existe la posibilidad, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 33 y 48 de la Ley 37/2015, de modificar la linea de
edificacion para establecerla en 25 metros, retrasando este tramite de forma notable la
aprobacion de la UE-28 de Albolote.

Con respecto a la conversién del camino de servicio de la Autovia A-44 de Sierra Nevada.
Variante Exterior de Granada en un vial de ta Unidad de Ejecuciéon 28 del Albolote, este Servicio
entiende que existen tres opciones diferentes:

1.  Que el camino de servicio se incluya dentro de la UE-28 y que el Ministerio de Fomento,

como titular de la superficie expropiada, forme parte de la nueva Unidad de Ejecucidn
UE-28.

2. Que el camino de servicio se mantenga fuera de la Unidad de Ejecucién UE-28, tal y
como se contempla en la propuesta presentada, y que se tramite un acceso de la
Unidad de Ejecucién al mencionado camino conforme a la normativa vigente y con el
condicionado que se establezca en la preceptiva autorizacién. Esto supondra la
conversion del “camino de servicio” en “via de servicio” por lo que no seria posible darle
el cardcter de calle urbana tal y como se pretende en la solucién planteada.

3. Que dado que los viales existentes, tanto los que daban acceso a la UE-28 como los
que organizaban su permeabilidad, han sido eliminados por las obras “AUTOVIA A-44
DE SIERRA NEVADA. VARIANTE EXTERIOR DE GRANADA. TRAMO: ALBOLOTE
(ENLACE CON LA A-92) - SANTA FE (ENLACE CON LA A-329). CLAVE: 43-GR-3720"
y debido a que la mayor parte de dichos viales pertenecian al Ayuntamiento de Albolote,
segln ha comunicado el Director de las Obras, se podria considerar que el vial
propuesto es una reposicion de los viales afectados. En este caso, el camino de servicio
de la autovia A-44 finalizaria en el comienzo de la UE-28 y su continuidad y conexién
con la carretera GR-3417 (Atarfe-Albolote) en las proximidades de la glorieta del enlace
de la autovia A-44, seria a través del nuevo vial municipal. En el caso de optarse por
esta opcién, la ejecucion de la misma deberia de englobarse dentro de las obras
anteriormente mencionadas ya que las mismas aun se encuentran en ejecucion.

c) De acuerdo con la parcelacién establecida en el plano N° 7 “Parcelacion Propuesta” de la
documentacién aportada y a falta de ajustar la linea de expropiacién, todo parece indicar
que la parcela N°47 pertenece al Ministerio de Fomento (véase el plano que se adjunta con
la linea de expropiacién aportada por la Direccién de Obra y superpuesto el Plano N° 7
“Parcelacién Propuesta”). El Ministerio de Fomento como titular de estos terrenos, debe
formar parte de la Unidad de Ejecucién UE-28.

PAG. 5 DE 6
MINISTERIO
DE FOMENTO



Lo que se propone a los efectos oportunos,

Granada, lﬂ deﬁkciew\l,v@e 2016

EL JEFE DE SERVICIO DE CONSERVACION
Y EXPLOTACION

Fdo\wDario RODRIGUEZ PEDROSA

_Conforme con la propuesta del Servicio de Conservacién y Explotacion, INFORMO EN
LOS TERMINOS INDICADOS.

Granada, H de M,ﬁde 2016

EL INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACION
DE CARRETERAS DEJL ESTADO EN ANDALUCIA ORIENTAL

Fdo.: José DEL CERRO GRAU
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A-44 Variante Exterior De Granada

LEYENDA

Linea De Expropiacion (Proyecto 43-GR-3720)
Linea De Edificacion (Art. 33.2 Ley 37/2015) \..a.
Linea De Edificacion (Art. 25.1 Ley 25/1988)
Plano Aportado Por El Interesado

Delimitacion Inicial De La UE-28

Delimitacion Recogida En El Documento De
Adaptacion De La UE-28

3 \ AARTE S
ol Ty

% "3 Lol 4 1
X, b 48
% %3 X wy
> ! A LT
N\ e
.'t. oy
T : i
_ TERMINO MUNICIPAL DE: _mmoxk
Albolote _ |
D e —— | Septiembre 2016
{Granada)
I



