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1. ANTECEDENTES.

El municipio de Santo Domingo de las Posadas forma parte de la comarca tradicional de La Morafia. Se

encuentra a 20 kildmetros de distancia de la capital abulense.

La principal infraestructura viaria es la Carretera Nacional N-403. Dentro de la zona urbana existe la
conexion con la carretera provincial AV-P-107 que da acceso al municipio de Pozanco.
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g Situacion del municipio de Santo Domingo de las Posadas
s
0 . , . _
=g Santo Domingo de las Posadas cuenta con Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente
[%2}
w < _— .y, . . P .
28 por acuerdo de 2 de junio de 2011, de la Comision Territorial de Urbanismo de Avila, y publicadas en el
0>
0 e . ) -
= %g Boletin Oficial de Castilla'y Leon N° 143 de 26 de julio de 2011.
56
Zu<k - . L . .
=l El objetivo de este Estudio de Delimitacion de Tramos Urbanos, es delimitar los tramos urbanos y travesias

de la carretera N-403 a su paso por el nicleo urbano de Santo Domingo de las Posadas, y determinar sus
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zonas de proteccion, a fin de fijar las competencias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 37/2015, de 29
de septiembre de carreteras, otorgar seguridad juridica y no lesionar los derechos que corresponden a los

propietarios de los terrenos colindantes, entre ellos, el derecho al aprovechamiento urbanistico.

2.MARCO LEGAL.

Entre los diferentes estudios, 0 documentos técnicos, para el establecimiento del disefio y caracteristicas
de una carretera, la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, contempla los estudios de delimitacion
de tramos urbanos. El contenido de estos estudios se recoge en el articulo 11.2.g) de la Ley, donde se
concreta que en ellos se definen aquellos tramos de carreteras del Estado que tienen la consideracion de
urbanos y, en su caso, la de travesias, e incluyen la definicién del dominio plblico y zonas de proteccion

de la carretera, asi como la linea de edificacion.

El capitulo IV de la Ley establece las condiciones para la consideracion de un trayecto de carretera como
tramo urbano o bien travesia, de forma que se considerara tramo urbano cuando los terrenos colindantes
tengan esa clasificacion en el planeamiento urbanistico vigente y asi lo indique un Estudio de Delimitacion
de Tramos Urbanos que haya sido aprobado por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Estudio en el que también se describird la parte de carretera que debe considerarse travesia, por existir
edificaciones consolidadas en al menos dos tercios de la longitud de ambas margenes, y un entramado de

calles conectadas con la carretera en al menos una de sus margenes.
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Las condiciones concretas y la tramitacién de los Estudios de Delimitacidn de Tramos Urbanos se detallan
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en el articulo 48 de la Ley, donde se indica:

En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
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Urbana fijara, para la fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se
consideran urbanos y los que se consideran travesias. Asimismo, se fijara en todos los casos la linea
limite de edificacion y la zona de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo
ello segun las circunstancias de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacién podra ser no uniforme, y la misma podra

fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta ley, de acuerdo con el planeamiento

urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la presente ley.
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El articulo 33 de la Ley establece la Zona de limitacién a la edificabilidad, que se define como la franja de
terrenos comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las distintas margenes de una
via, que, medidas desde el borde exterior de la calzada mas proxima, deberan situarse a 50 metros en

autopistas y autovias y a 25 en carreteras convencionales y carreteras multi-carril.

El articulo 85 del Reglamento General de Carreteras, RD 1812/1994, de 2 de septiembre, que continlia

vigente, establece:

1. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas,
el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana podré establecer la linea limite de edificacién a
una distancia inferior a la fijada en el articulo anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente, con arreglo al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

2. Asimismo, el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, previo informe de las Comunidades
Auténomas y Entidades locales afectadas, podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar una
Iinea limite de edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras

estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.

El articulo 124 del Reglamento, sobre la tramitacion de expedientes de delimitacién de tramos urbanos,

establece que:

2. En el expediente citado en el apartado anterior se determinara la linea limite de edificacion a lo
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Dicha linea podré ser no uniforme, y fijarse a distancia inferior a la prescrita por el apartado 1 de los

articulos 25 de la Ley y 84 de este Reglamento, de acuerdo con el planeamiento urbanistico

correspondiente, y en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley y el apartado
1 del articulo 85 de este Reglamento.
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g Por su parte, la Disposicion Transitoria segunda del vigente Reglamento General de Carreteras, establece:
2 <
Ej % En virtud de lo previsto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley de Carreteras y en el apartado 1
24 -4 ’ e .
08 2 del articulo 85 de este Reglamento, en los Municipios que, en el momento de entrar en vigor la Ley
z 9 o . . o L
W % de Carreteras, dispusieran de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, la Direccidn
v o
> Q . ) g . ,
% gg General de Carreteras, en el expediente de delimitacion de tramos urbanos, establecerd la linea

limite_de edificacién a la mayor distancia posible, dentro de los limites legales y del respeto al

aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento.
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La Ley de carreteras a la que se refiere el Reglamento, por ser a la que desarrolla, es la ya derogada Ley
25/1988, de 29 de julio, publicada en el BOE N° 182 de fecha 30 de julio de 1988, de modo que, podremos
considerar como linea limite de edificacion la linea de fachada de cualquier construccion legalmente
edificada con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley.

No obstante, como ya se ha apuntado, la vigente Ley de Carreteras en su articulo 48, admite que la linea
limite de la edificacion se fije a una distancia menor a la establecida con caracter general, de acuerdo con

el planeamiento urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la ley 37/2015.

3.PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.
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El instrumento de planeamiento urbanistico vigente en el término municipal de Santo Domingo de las
Posadas son las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES (en adelante NUM) aprobadas definitivamente
por acuerdo de 2 de junio de 2011, de la Comision Territorial de Urbanismo de Avila, y publicadas en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn N° 143 de 26 de julio de 2011.

Las NUM establecen la ordenacion general para todo el término municipal de Santo Domingo de las
Posadas, definiendo la estructura general de su territorio, y el régimen juridico correspondiente a las
diferentes clases de suelo que delimita como Urbano, Urbanizable y Rustico, en sus diferentes categorias.
Establecen, ademas, las determinaciones de ordenacion detallada para el suelo urbano, en funcién de sus
usos y categorias, que se enmarcan en 7 diferentes ordenanzas, y que incluyen entre otras determinaciones

el establecimiento de las alineaciones oficiales.

En el plano de Ordenacién N°2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM,
que se muestra en la imagen siguiente, se sefialan las alineaciones oficiales que delimitan las diferentes

manzanas de suelo urbano para las que se establecen las distintas ordenanzas.
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Plano N22. Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable
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ORDENANZAS

1. EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO
2. ENSANCHE

3. VIVIENDA UNIFAMILIAR

4. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

5. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS
6. TERRENOS MUNICIPALES

7. CONSERVACION HISTORICO - ARTIS TICA

Detalle y extracto leyenda Plano N22. Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable.

Los terrenos colindantes con la carretera N-403 estan afectados por cuatro de las siete ordenanzas que
establece el planeamiento, aunque en su mayoria corresponden a suelos calificados con la ORDENANZA

namero 1 de Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo.

Para mayor claridad se ha elaborado un plano en el que se sefialan, con diferente codigo de color, las

distintas ordenanzas con afeccion en la N-403 y las alineaciones de las manzanas colindantes con la via.
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Manzanas colindantes con la N-403 y su calificacion urbanistica segun ordenanzas
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4.CRITERIOS DE DELIMITACION Y ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE PROTECCION

TRAMO URBANO

A los efectos de este Estudio se consideran tramos urbanos aquellos de la carretera N-403, que discurren
por suelo clasificado como urbano por las vigentes NUM de Santo Domingo de las Posadas, y que se

delimitan como tales en este estudio de delimitacion de tramos urbanos.
TRAVESIA

A los efectos de este Estudio se consideran travesias las porciones de la carretera N-403 a su paso por el
Término Municipal de Santo Domingo de las Posadas en las que existan edificaciones consolidadas en al
menos dos tercios de la longitud de ambas margenes y un entramado de calles conectadas con aquélla en

al menos una de sus margenes.
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Se considera zona de Dominio Publico los terrenos ocupados por la plataforma de la carretera y una franja
de terreno de 3 metros, a cada lado de la via, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion o desde las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en caso de existir encintado

de bordillos.
ZONAS DE SERVIDUMBRE

Se consideran zonas de Servidumbre las constituidas por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio puablico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion o a las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en
caso de existir encintado de bordillos, a una distancia de 8 metros, medidos horizontalmente desde las

citadas aristas.
ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

A los efectos de este Estudio, se considera zona de limitacion a la edificabilidad la franja, de ancho
discontinuo, comprendida entre las lineas limite de edificacion a ambos méargenes de la via, que se

establecen en este documento y quedan grafiadas en los planos correspondientes.
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LINEA LIMITE DE EDIFICACION

Como ya se ha mencionado las NUM establecen la ordenacion detallada del Suelo Urbano, delimitando
manzanas que se califican en siete diferentes ordenanzas. Las manzanas de suelo urbano colindantes con

la carretera N-403 afectan a cuatro de las siete ordenanzas establecidas en las NUM:

Ordenanza 1. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo.
Ordenanza 2. Ensanche.
Ordenanza 3. Vivienda Unifamiliar.

Ordenanza 5. Equipamiento y Servicios Comunitarios.

Cada ordenanza contiene sus propias determinaciones de ordenacion detallada que, en lo que a este
Estudio concierne, se limitan al establecimiento de alineaciones y posicion de la linea de fachada o de
edificacion. Por ello, a fin de elaborar una propuesta de posicion de la LLE, debemos analizar cada una de

ellas.

La Ordenanza 1. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo, establece como alineaciones las
sefialadas en el plano de las NUM, y no autoriza retranqueos, con lo que las fachadas de las
edificaciones, en las manzanas calificadas con esta ordenanza, deben necesariamente ajustarse
a las fachadas existentes y a las alineaciones establecidas en el plano de ordenacion P.2
Clasificacién y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, siendo ademas de aplicacion, en lo
no concretado por la ordenanza, lo regulado en el Titulo 5 de las NUM, sobre NORMAS
GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

La Ordenanza 2. Ensanche, también establece como alineaciones las sefialadas en el plano de
las NUM, y no establece como obligatorio el retranqueo en fachadas, con lo que las fachadas de
las edificaciones, en las manzanas calificadas con esta ordenanza, se ajustaran a las alineaciones
establecidas en el plano de ordenacion P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y
Urbanizable, siendo ademas de aplicacion, en lo no concretado por la ordenanza, lo regulado en
el Titulo 5 de las NUM, sobre NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-403 p.k.157+078 a p.k. 157+500 Santo Domingo de las Posadas (Avila)
Pagina 9



- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S3C43F2EC2BAS0FDEBBA77

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 07/08/2020 12:20 PM
Verificable en https://sede.fomento.gob.es/ O.M de 24/2/2011

FIRMADO por : THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 16/07/2020 07:28 PM

FIRMADO por :
Total folios: 43 (12 de 43)

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

X e
<7 ™

a8

sy

A SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

®  GOBIERNO MINISTERIO

'q DE ESPARA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
L} ¥ AGENDA URBANA

L]

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

La Ordenanza 3. Vivienda Unifamiliar, establece que las alineaciones se sefialaran teniendo en
cuenta un retranqueo de 3,00 m en fachadas a via publica, siendo ademas de aplicacion, en lo no
concretado por la ordenanza, lo regulado en el Titulo 5 de las NUM, sobre NORMAS GENERALES
DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS; no obstante, en la Gnica manzana calificada con esta
ordenanza y colindante con la N-403, el plano de ordenacion P.2 Clasificacion y Calificacion del
Suelo Urbano y Urbanizable, establece la linea de edificacién a 20 m de la arista exterior de la

calzada.

La Ordenanza 5. Equipamiento y Servicios Comunitarios, no establece alineaciones concretas
pero si un retranqueo de 5,00 m en fachadas a via publica, siendo ademas de aplicacion, en lo
no concretado por la ordenanza, lo regulado en el Titulo 5 de las NUM, sobre NORMAS
GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS; no obstante, en la inica manzana calificada
con esta ordenanza y colindante con la N-403, el plano de ordenacion P.2 Clasificacion y
Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, establece la linea de edificacion a 20 m de la arista

exterior de la calzada.

El TITULO 5 de las NUM, sobre NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS, define
los conceptos de ALINEACIONES EXTERIORES OFICIALES, RETRANQUEO y LINEA DE FACHADA O
DE EDIFICACION, en los siguientes términos:

Alineaciones exteriores oficiales. Son las lineas definidas por la edificacion existente, u otras

tedricas que se definen en planos o podra definir el Ayuntamiento como limite del espacio de
uso publico y a la que tendran que cefiirse las fachadas o cerramientos en su caso, de las cons-
trucciones en todo el lindero frontal de parcela.

de la edificacion. La medicion del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se realizara per-
pendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

Linea de fachada o de edificacion. Es la que delimita la superficie de ocupacion de la parcela,

tras el retranqueo de la via publica y de los demas linderos.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
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En el epigrafe 5.2 del mismo TITULO 5 de la Normativa de las NUM, se establecen las CONDICIONES
GENERALES DE PARCELACION Y DE EDIFICACION, en los siguientes términos:

Se tomaran como alineaciones oficiales y rasantes de las vias publicas, las sefialadas en el plano
correspondiente y las que el Ayuntamiento, previamente pudiera haber establecido de forma le-
gal o pueda definir en el desarrollo de las Normas.

En el caso de quedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto a via publi-
ca, y su anchura sea inferior a 4 m, debera cerrarse en linea con la fachada o alineacion de la ca-
lle correspondiente hasta una altura minima de 2,20 m. Este cerramiento podra ser de cualquier
naturaleza, con tal que impida la vista desde la via publica. Debera tratarse de forma similar a la
fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

En las Ordenanzas correspondientes a manzana cerrada, no se permitiran retranqueos de las
alineaciones debiendo ajustarse la edificacion y cerramiento citado en el punto anterior a dichas
alineaciones.

En la colindancia con la Carretera Nacional 403, seran las senaladas en el plano que se acompa-
fia. En las parcelas situadas al norte en el lado derecho, se podra mantener el cerramiento meta-
lico con seto existente, seguin la alineacion en plano, situandose la edificacion a 20,00 m.

En el epigrafe 5.7 del mismo TITULO 5 de la Normativa de las NUM, se establecen las CONDICIONES
ESPECIFICAS EN NUEVAS CONSTRUCCIONES PROXIMAS A LA CARRETERA N-403, en los siguientes

términos:

5.7.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN NUEVAS CONSTRUCCIONES PROXIMAS A LA
CARRETERA N-403

5.7.1.- NORMAS GENERALES

1. Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, sera necesario llevar a cabo los
estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligato-
riedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion actistica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales sonoros recomendados, de acuerdo con lo esta-
blecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, el Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre, que la desarrolla y modificado por el Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre y la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Leon.

Con referencia al contenido del parrafo anterior, este estudio de delimitacion de tramos urbanos, y en
particular, la posicion de la LLE que en él se establece, sera prescriptivo en cuanto a la limitacién de
edificabilidad en nuevas construcciones que se pretendan edificar sobre los solares urbanos colindantes a
la N.403.
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La anterior prescripcion deriva de las consideraciones formuladas por la Unidad de Carreteras de Avila de
la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leon Oriental, durante el tramite sectorial previo a
la aprobacion de las ahora vigentes NUM de Santo Domingo de la Calzada, en informe emitido el 10 de
junio de 2009, que tuvo como respuesta su inclusion en las NUM recibiendo la conformidad de la misma
Unidad de Carreteras, en informe emitido el 17 de septiembre de 2009.

En relacion con las diferentes alineaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente, debemos
diferenciar el concepto urbanistico de ALINEACION, que viene definido en la Disposicion adicional tnica
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn como la linea que separa los terrenos de uso y dominio
publico destinados a vias publicas y a espacios libres publicos de las parcelas destinadas a otros usos, y
que en el suelo urbano consolidado viene a ajustarse a la estructura parcelaria catastral, del concepto
LINEA DE EDIFICACION que urbanisticamente equivale a LINEA DE FACHADA.

Considerando estos conceptos y la definicion y descripcion de ambos en el planeamiento urbanistico

vigente, proponemos establecer la posicion de la LLE de acuerdo con las alineaciones y linea de fachada

definidas en las NUM de Santo Domingo de las Posadas.
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A fin de respetar el derecho al aprovechamiento urbanistico que corresponde a los terrenos colindantes
con la carretera N-403, y en aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras,
este Estudio de Tramos Urbanos establece la linea limite de edificacion (LLE) en los tramos delimitados en

ambas margenes de la N-403 ajustandola a los siguientes criterios:

e Como regla general, salvo en los suelos urbanos reconocidos en la normativa vigente a la entrada
en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la LLE se sit(a a una distancia de
25 m medidos desde la arista exterior de la calzada méas préxima (articulo 33.1 de la Ley 37/2015,

de 29 de septiembre, de carreteras).

e En los suelos delimitados como urbanos, la LLE se ajustard a las alineaciones y linea de
edificacion determinadas en el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor de la Ley

37/2015, de 29 de septiembre, en funcion de la ordenanza con la que estan calificados.

EDIFICACION CONSOLIDADA

A los efectos de este Estudio, se considera edificacion consolidada toda construccion que, segun la
definicion dada en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, se haya edificado

conforme a la normativa urbanistica municipal vigente en su momento.

EI TITULO 6. de las NUM sobre “Normas sobre construcciones y usos fuera de ordenacion” relaciona en el
apartado 6.3.1. las diferentes situaciones de FUERA DE ORDENACION, consideradas en el planeamiento

urbanistico, en los siguientes términos.
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6.3.- SITUACIONES DE FUERA DE ORDENACION

1. En razon del tipo de disconformidad existente con las presentes Normas, se establecen las si-
guientes situaciones:

a) Afectacion por cesion o expropiacion.
Edificios y usos emplazados en terrenos que deben ser objeto de cesion o expropiacion.

b) Afectacion por alineaciones.

¢) Usos.
Edificios, locales e instalaciones, cuyo uso existente no esté autorizado en las presentes
Normas en la zona en la que se encuentran.

d) Construcciones ilegales.
Construcciones, cercados o parcelaciones, situadas en Suelo Rustico, que hubieran sido
realizadas, contraviniendo la normativa vigente en su momento, y que careciendo de li-
cencia para ello, fueran disconformes con lo dispuesto en las presentes Normas.

e) Inadecuacion de las condiciones de volumen, relacionadas con el uso.
Locales e instalaciones cuyas caracteristicas de volumen o constructivas no se ajusten a
lo sefialado en las Normas Generales de la Edificacion y de los Usos, de estas Normas,
para el uso al que se destinen.

La edificacion colindante con la via que se indica en las siguientes imagenes, (referencia catastral
2394102UL6129S0001GA), estd expresamente declarada fuera de ordenacion por las NUM de Santo

Domingo de las Posadas, quedando enmarcada en la situacion que se sefiala en el apartado 6.3.1.b de las
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5.DELIMITACION DE TRAVESIAS Y TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LA ZONA DE
LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

TRAMO URBANO_TRAVESIA (pk.157+078 a pk.157+500)

Delimitacion del tramo urbano -Travesia

El tramo que se delimita, con la consideracion de TRAVESIA, tiene una longitud aproximada de 420 m, y
discurre desde el p.k. 157+078 al p.k. 157+500.
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Se trata de un tramo de la N-403 a su paso por la localidad de Santo Domingo de las Posadas que colinda
en ambas margenes con suelo clasificado como urbano por el planeamiento general vigente y ademas
retne las condiciones para ser considerado como travesia por existir edificaciones consolidadas en al
menos dos tercios de la longitud de ambas margenes del tramo y un entramado de calles conectadas con

aquélla en al menos una de sus margenes.

La travesia discurre en toda su longitud por suelo clasificado como urbano, no obstante, destacamos la
existencia de dos sectores de Suelo Urbanizable (SUR 1 Dehesa y SUR 3 Rondillo) que, sin formar parte
de la travesia que se delimita en este estudio, se sitGan en torno al P.K. 157+500 al final de la travesia,
colindantes con el suelo urbano del municipio. En estos sectores las NUM establecen la posicién de la linea

de edificacion a una distancia de 20 m de la arista exterior de la calzada.

En cuanto a la antigiiedad de las edificaciones existentes sobre los suelos colindantes con la carretera,
todas ellas son anteriores a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de carreteras y algunas de ellas, con
hasta casi 120 afios de antigiiedad, ya existian antes de la entrada en vigor de la anterior Ley 25/1988 de
carreteras y de las Normas Urbanisticas Municipales. La mayoria de estas edificaciones son de tipologia
unifamiliar entre medianerias.

Las siguientes imagenes confirman la existencia de las edificaciones colindantes a la N-403 con

anterioridad de la entrada en vigor de la Ley 25/1988 de carreteras y de las NUM de Santo Domingo de las
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Tal como ya se ha justificado, se propone una LLE a lo largo de la travesia delimitada, que se ajusta a las
alineaciones y lineas de fachada establecidas en el Plano P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano
y Urbanizable de las NUM.

La travesia comienza en el P.K. 157+078 lindando por su margen derecha con suelos con Ordenanza 5
Equipamiento y Servicios Comunitarios donde la LLE se ajusta a posicion de la linea de fachada que las
NUM establecen a una distancia de 20 m de la arista exterior de la calzada. Por su margen izquierda, la
travesia linda con suelos calificados con la Ordenanza 1 Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo y

ordenanza 2 Ensanche, en las que la LLE se ajusta a las alineaciones sefialadas en el Plano P.2

Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM.
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————— |LE CON CARACTER GENERAL (25 M)
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Posicion de la LLE propuesta al comienzo de la travesia
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Detalle Plano P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM.

Imagen de las edificaciones existentes al comienzo de la travesia

A continuacion, la travesia discurre integramente por suelos calificados con la Ordenanza 1 Edificacion
Cerrada en el Casco Antiguo, en los que la LLE se ajusta a las fachadas de las edificaciones existentes, tal

como se establece en el Plano P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM.
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Posicion de la LLE propuesta en la zona intermedia de la travesia
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Imagen de las edificaciones existentes en el casco antiguo.

Imagen de las edificaciones existentes en el casco antiguo

Como ya hemos anticipado, en la margen derecha, al final de este mbito, se emplaza la tnica edificacion
existente en el tramo de la Carretera N-403 colindante con el nicleo de Santo Domingo de las Posadas,
que invade la zona de limitacion a la edificabilidad definida en este estudio, al no ajustarse a las alineaciones

que se sefialan en el planeamiento urbanistico vigente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de carreteras.

En este caso, y en coherencia con las NUM, la LLE se sitia sobre la alineacion establecida en el Plano P.2
Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, dando continuidad a las fachadas de las

edificaciones colindantes.
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ALINEACIONES ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
LLE ESTABLECIDA POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO:

LLE CON CARACTER GENERAL (25 M)
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Por dltimo, en la margen derecha al final de la travesia, la via linda con terrenos encuadrados en la
Ordenanza 3 Vivienda Unifamiliar, donde la LLE se ajusta a la posicion de la linea de fachada que las NUM
establecen a una distancia de 20 m de |a arista exterior de la calzada. En esta ordenanza las NUM permiten

mantener el cerramiento metalico con seto existente en la alineacion de la manzana con frente a la N-403.

Por su margen izquierda, la travesia discurre integramente por suelos calificados con la Ordenanza 1

Edificacién Cerrada en el Casco Antiguo, en los que la LLE se ajusta a las fachadas de las edificaciones

existentes.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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Posicién de la LLE propuesta en la zona final de la travesia
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Detalle Plano P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM.

Edificacion aislada existente en la margen derecha al final de la travesia
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Edificaciones existentes en la margen izquierda al final de la travesia.

Una vez rebasado el limite de la travesia, la via es colindante con suelo urbanizable delimitado que las
NUM incluyen en los sectores SUR 1 “Dehesa” y SUR 3 “Rondillo”. Este trayecto de la N-403 no se incluye
en la delimitacion que este estudio hace de la travesia descrita y tampoco constituye tramo urbano por
tratarse de suelo urbanizable aun sin desarrollar, no obstante, se incluye en la documentacion gréfica, con
finalidad meramente informativa, puesto que las NUM establecen para ellos la posicion de la linea de

edificacion a una distancia de 20 m de la arista exterior de la calzada.
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Detalle Plano P.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable de las NUM.

STy

5.1. RELACION DE EDIFICACIONES AFECTADAS POR LA ZONA DE LIMITACION A LA
EDIFICABILIDAD PROPUESTA POR ESTE ESTUDIO.

Se adjunta la informacion necesaria para identificar la Gnica edificacion afectadas por la zona de

limitacion a la edificabilidad propuesta por este estudio.

Referencia catastral:
2394102UL6129S0001GA

Uso principal: Industrial

Afio de construccién: 1890

Localizacién: CR Avila 22

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-403 p.k.157+078 a p.k. 157+500 Santo Domingo de las Posadas (Avila)
Pagina 26



SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

OBIERNO MINISTERIO
E ESPANA DE TRAMNSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
¥ AGENDA URBANA

G
D

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

6.REGIMEN JURIDICO DE LOS TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS

Como los criterios para la consideracion de travesia o tramo urbano son independientes, el estudio de
delimitacién de tramos urbanos puede identificar tres situaciones distintas a cada una de las cuales se le

aplica un régimen propio.

A. Tramos urbanos que son también travesias (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2 que remite al 46.2).

En los tramos delimitados como travesias, corresponde al Ministerio de Transportes, Movilidad vy

Agenda Urbana, previo informe del Ayuntamiento de Santo Domingo de las Posadas, el otorgamiento

de autorizaciones relativas a la propia carretera o a los terrenos vy edificaciones colindantes cuando

se afecte a los elementos de la carretera 0 a la zona de dominio publico.

B. Tramos urbanos que no tienen el caracter de travesia (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2). En los

tramos delimitados como urbanos, corresponde al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

Urbana, previo informe del Ayuntamiento de Santo Domingo de las Posadas, el otorgamiento de

autorizaciones relativas a la carretera o a los terrenos v edificaciones colindantes cuando se afecte

a los elementos de la carretera 0 a las zonas de dominio publico y servidumbre.

C. Travesias que no tienen el caracter de tramo urbano (Ley 37/2015 de carreteras, art. 46.2), la

necesidad de la autorizacidn del Ministerio, previo informe del Ayuntamiento se extiende a todas las
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zonas de proteccion de la carretera (dominio publico, servidumbre y afeccién).

El silencio administrativo, respecto a las anteriores autorizaciones, sera siempre de caracter negativo.
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Este estudio de tramos urbanos no delimita ninguna travesia que no tenga caracter de tramo urbano.

Se consideran colindantes los terrenos y edificaciones que sean contiguos a la arista exterior de la

Total folios: 43 (29 de 43)

FIRMADO por
FIRMADO por

. explanacion.
<
al
=1 . . . . . . TR ’
3 Donde haya aceras, isletas, jardines o medianas contiguas a la plataforma, con interposicion o no de vias
2 g . . . . .y .. . ;.
bz de servicio de titularidad estatal, esa consideracion se referira a los situados como maximo a 2 metros de
=
o § 5 distancia desde el borde exterior de la plataforma, o al borde de la acera méas alejado de la carretera si su
=un<
ﬁ zS distancia al bordillo es menor de 2 metros.
vel
i
Z 0>

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-403 p.k.157+078 a p.k. 157+500 Santo Domingo de las Posadas (Avila)
Pégina 27



: THABIT DHAHI, ABDUL KARIM. A fecha: 16/07/2020 07:28 PM

FIRMADO por

SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

MINISTERIO
DE TRAMNSPORTES, MOVILIDAD SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
¥ AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

En la zona de limitacién a la edificabilidad, quedan prohibidas las obras de construccion, reconstruccién o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a excepcion de las que resultasen imprescindibles para la

conservacion y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

La denegacion de la autorizacion para actuaciones en suelos exteriores a la linea de limite de edificacion
s6lo podra fundarse en razones de seguridad viarias, 0 en la adecuada explotacion de la via o en
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o variacion de la carretera, en un futuro no superior a

diez afos, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el correspondiente estudio.

El planeamiento no podra modificar la clasificacion y la calificacién del suelo si ello estuviese en
contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 (es decir, si supusiese la posibilidad de nuevas

construcciones o un cambio de uso de las existentes).

7.PROCEDIMIENTO.

El apartado 3 del articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece el procedimiento de los
Estudios de Delimitacidon de Tramos Urbanos con la siguiente regulacion: "A efectos de lo previsto en el

apartado anterior, la Direccion General de Carreteras remitira al Ayuntamiento afectado el estudio de
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delimitacion de tramos urbanos a fin de que en el plazo de dos meses manifieste si es 0 no conforme con

el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el

LLANES BLANCO, MANUEL MARIA. A fecha: 07/08/2020 12:20 PM

plazo mencionado, el citado estudio se elevara al Ministro de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
para su aprobacion. En el supuesto de disconformidad se procedera conforme se indica para este caso en

el apartado 1 del articulo 10 de la Ley y 33 de este Reglamento."
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8. CONCLUSIONES.

De conformidad con el articulo 124.2 del Vigente Reglamento General de Carreteras, en relacion con el
articulo 85.1y con la Disposicion Transitoria segunda del mismo texto legal, al objeto de respetar al maximo
el aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento a los terrenos colindantes a los tramos
urbanos y travesias delimitadas en este documento, la linea limite de edificacion que se propone es la

reflejada en el plano que se acompana.

En Avila a marzo de 2.020
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