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1. ANTECEDENTES.

El municipio de Ayllén actua, funcional y territorialmente, como centro de la comarca del nordeste
segoviano, en la que se configura como uno de los municipios de mayor relevancia, junto a Riaza y

Septlveda.

Situada al Norte del Término Municipal, ia localidad de Aylidn se asienta en el punto central de la ruta Soria

- Segovia, a escasos 100 km de ambas poblaciones y a 50 km del municipio burgalés de Aranda de Duero.

Se trata de un municipio rural fuertemente afectado, en otros tiempos, por los procesos de migracion
caracteristico de las areas rurales de Castilla y Ledn que, si bien ha conseguido mantener e incluso
aumentar su poblacién en los ultimos afos, tiene una densidad demografica inferior a la media de la

provincia.

Por Decreto del Consejo de Ministros de 19 de mayo de 1973, la Villa de Ayllén fue declarada Conjunto
Historico Artistico de caracter Nacional, con lo que, actualmente, el conjunto de su Casco Antiguo goza de
la declaracién de Bien de Interés Cultural. Por este motivo, aunque histéricamente su economia se ha
basado en la agricultura, en los Ultimos tiempos se ha desarrollado notablemente la actividad turistica. La
existencia de estos valores culturales y de los valores ambientales del entomo, han contribuido claramente
a mejorar su imagen territorial y su capacidad de atraccion, siendo un ejemplo notorio el aumento de

segundas viviendas del municipio

Cabe concluir que la actividad econémica en el municipio de Ayllon estd marcada, fundamentalmente, por
las actividades terciarias y la construccion, relacionadas con el turismo, siendo mucho menos significativas,
en términos de empresas y empleos, la industria o la actividad agraria, que, pese a su importancia terntorial

y superficial, es una actividad secundaria en el conjunto del municipio.

La localidad de Ayllon se situa relativamente alejada de los grandes ejes de fransporte de la region. La
carretera nacional N-110 es la Unica via de cierta importancia que dota de accesibilidad al municipio,
quedando el resto comunicado tinicamente por vias de titularidad provincial, si bien su volumen de trafico

es bastante limitado.
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Desde la puesta en marcha de la variante de Aylldn en la N-110, entre los pp.kk. 95y 100, en la antigua
carretera que atraviesa el nicleo urbano, actualmente, N-110a, se ha reducido considerablemente el ya
escaso paso de vehiculos, tanto ligeros como pesados, pemitido, una mejor adecuacién de ese trayecto,
a las necesidades de movilidad de la poblacion local. La N-110a ya no forma parte del itinerario principal

habiendo adquirido la condicién de via urbana, tal como se define en este Estudio.

Ef término municipal de Ayllon cuenta con NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES aprobadas
definitivamente el dia 16 de mayo de 2017, y publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, el 24 de
agosto de 2017.

Este estudio delimita los tramos urbanos que se corresponde con la parte de la camretera N-110a que

discurre por el casco urbano de Ayllén.
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2.MARCO LEGAL.

Entre los diferentes estudios, o documentos técnicos, para el establecimiento del disefio y caracteristicas
de una carretera, la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, contempla los estudios de delimitacion
de tramos urbanos. El contenido de estos estudios se recoge en el articulo 11.2.9) de la Ley, donde se
concreta que en ellos se definen aguellos tramos de carreteras del Estado que tienen la consideracion de
urbanos vy, en su caso, la de travesias, e incluyen la definicion del dominio plblico y zonas de proteccion

de la carretera, asi como la linea de edificacion.

El capitulo IV de la Ley establece las condiciones para la consideracion de un trayecto de carretera como
tramo urbano o bien travesia, de forma que se considerara tramo urbano cuando los terrenos colindantes
tengan esa clasificacidn en el planeamiento urbanistico vigente y asi lo indique un Estudio de Delimitacion
de Tramos Urbanos que haya sido aprobado por el Ministerio de Fomento. Estudio en el que también se
describira la parte de carretera que debe considerarse travesia, por existir edificaciones consolidadas en al
menos dos tercios de lalongitud de ambas méargenes, y un entramado de calles conectadas con la carretera

en al menos una de sus margenes.

Las condiciones concretas y la tramitacion de los Estudios de Delimitacion de Tramos Urbanos se detallan

en el articulo 48 de la Ley, donde se indica:

En los estudios de delimitacién de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijara, para la fraccion
de Red de Carreteras del Estado estudiada, los framos que Se consideran urbanos y los que se
consideran travesias. Asimismo, se fijara en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona
de dominio publico y, en los urbanos, también fa de servidumbre, fodo ello segun las circunstancias

de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacion podra ser no uniforme, y la misma podré

fijarse a distancia inferior a la prescrita por ef articulo 33 de esta ley, de acuerdo con el planeamiento

urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la presente ley.

Ef articulo 33 de la Ley establece la Zona de limitacion a la edificabilidad, que se define como la franja de

terrenos comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las distintas margenes de una
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via, que, medidas desde el borde exterior de la calzada méas proxima, deberan situarse a 50 metros en

autopistas y autovias y a 25 en carreteras convencionales y carreteras multi-carril.

No obstante, el apartado 3 de este mismo articulo contempla una excepcion a la norma general, precisando
que el Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades autonomas y entidades
locales afectadas, a emitir en un plazo no superior a dos meses, podra, por razones geograficas o
socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a fa establecida con carécter general, aplicable

a determinadas carreteras estatales en zonas o0 tramos perfectamente delimitados.

En concordancia con lo anterior, el articulo 85 del Reglamento General de Carreteras, RD 1812/1994, de 2

de septiembre, que continta vigente, establece:

1. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas,
el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la fijada en
el articulo anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al

procedimiento que reglamentariamente se establezca.

2. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades Auténomas y Entidades locales
afectadas, podréa, por razones geogréficas o socioeconémicas, fijar una linea fimite de edificacién inferior a
la establecida con carécter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas

perfectamente delimitadas.

El articulo 124 del Reglamento, sobre la tramitacion de expedientes de delimitacidn de tramos urbanos,

establece que:

2. En el expediente citado en el apartado anterior se determinaré la linea limite de edificacién a lo

largo de todo el tramo urbano, incluida la travesia.

Dicha linea podra ser no uniforme, y fijiarse a distancia inferior a la prescrita por el apartado 1 de los

articulos 25 de la Ley y 84 de este Reglamento, de acuerdo con el planeamiento urbanistico

correspondiente, y en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 def articulo 25 de la Ley y el apartado
1 del articulo 85 de este Reglamento.
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Por su parte, la Disposicion Transitoria segunda del vigente Reglamento General de Carreteras, establece:

En virtud de lo previsto en el apartado 2 del articulo 25 de fa Ley de Carreteras y en el apartado 1
del articulo 85 de este Reglamento, en los Municipios que, en el momento de entrar en vigor la Ley
de Carrsteras, dispusieran de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, la Direccion

General de Carreteras, en el expediente de delimitacion de tramos urbanos, establecerd la linea

limite_de edificacion a la mayor distancia posible. dentro de los fimites leqales y del respeto al

aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento.

La Ley de carreteras a la que se refiere el Reglamento, por ser a la que desarrolla, es la ya derogada Ley
25/1988, de 29 de julio, publicada en el BOE N° 182 de fecha 30 de julio de 1988, de modo que, podremos
considerar como linea limite de edificacién la linea de fachada de cualquier construccion legalmente

edificada con anterioridad a la entrada en vigor de dicha Ley.
No obstante, como ya se ha apuntado, la vigente Ley de Carreteras en su articulo 48, admite que la linea

limite de la edificacion se fije a una distancia menor a la establecida con caracter general, de acuerdo con

el planeamiento urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la ley 37/2015.

3.PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Como antecedentes del planeamiento urbanistico que histéricamente ha estado vigente en el municipio de
Aylién, cabe mencionar las Normas Urbanisticas Complementarias del afio 1981, (en adelante NN.CC.)
primer planeamiento general propio del municipio, con vigencia desde octubre de 1981 hasta el 22 de julio
de 2000, que fueron sustituidas por las Normas Subsidiarias Municipales de Ayllon, (en adelante NN.SS.)
con vigencia entre el 22 de julio 2000 y el 24 de agosto de 2017. Ambos instrumentos incluian
determinaciones sobre posicion de las alineaciones de las edificaciones futuras o existentes, a lo largo de

la carretera N-110 a su paso por el nlcleo urbano de Ayllon.

En vigencia de aquellas normas subsidiarias, con efectos sobre este Estudio de Tramos Urbanos, se
aprobaron, por acuerdo de 17 de noviembre de 2005, de la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia,
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ayllon (Segovia), en el
entomno de la finca «Cerca del Palomary, y por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Ayllon, de 2 de
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febrero de 2006, el Estudio de Detalle de La Cerca del Palomar, instrumentos en los que se sefialan las

alineaciones desde la carretera N-110 en el &mbito ordenado.

El instrumento de planeamiento urbanistico actualmente vigente en el término municipal son las Normas
Urbanisticas Municipales de Ayllén, (en adelante NUM) aprobadas definitivamente por acuerdo de 16 de
mayo de 2017, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia, publicado en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn, et 24 de agosto de 2017.

Complementariamente, contina vigente el Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Historico de Aylion,
(en adelante PECH), aprobado por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Segovia con fecha

27 de diciembre de 1999 y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn el 24 de enero de 2000.

Con origen en el procedimiento de autorizacion de obras particulares, con numero de expediente 33/18, de
la Unidad de Carreteras de Segovia, con fecha 20 de diciembre de 2018, la Subdireccion General de
Explotacién de la Direcciéon General de Carreteras, dictd Resolucién sobre correccion de errores de las
Normas Urbanisticas de Ayllén con relacién a la Linea Limite de Edificacion de la N-110a. En esta
Resolucion, de la que se adjunta copia, se corrigen las prescripciones segunda y tercera del informe
vinculante emitido previamente a la aprobacién de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Ayllén,
con fecha 17 de febrero de 2014.

4, CRITERIOS DE DELIMITACION Y ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE PROTECCION

TRAMO URBANO
Alos efectos de este Estudio se consideran tramos urbanos aquellos de la carretera N-110a, que discurren
por suelo clasificado como urbano por las vigentes NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES de Ayllén, y

que se delimitan como tales en este estudio de delimitacion de tramos urbanos.

TRAVESIA
A los efectos de este Estudio se consideran travesias las porciones de la carretera N-110a en las que
existen edificaciones consolidadas en al menos dos tercios de la longitud de ambas margenes y un

entramado de calles conectadas con aquélla en al menos una de sus margenes.
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ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Se considera zona de Dominio Publico los terrenos ocupados por la plataforma de la carretera y una franja
de terreno de 3 metros, a cada lado de la via, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion o desde las aristas exteriores de bordillo, mas cercanas a la via, en caso de existir encintado

de bordillos.

ZONAS DE SERVIDUMBRE

Se consideran zonas de Servidumbre las constituidas por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion o a las aristas exteriores de bordilio, méas cercanas a la via, en
caso de existir encintado de bordillos, a una distancia de 8 metros, medidos horizontalmente desde las

citadas aristas.

ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD
A los efectos de este Estudio, se considera zona de limitacidn a la edificabilidad la franja, de ancho
discontinuo, comprendida entre las lineas limite de edificacion a ambos margenes de la via, que se

establecen en este documento y quedan grafiadas en los planos correspondientes.

LINEA LIMITE DE EDIFICACION
A los efectos de este Estudio, dada la condicion de via urbana de la N-110a, a su paso por el nlcleo de
Ayllon, desde la entrada en servicio de la variante de la carretera N-110, entre los pp.kk. 95 y 100, se
establece una linea limite de edificacion en los tramos delimitados en ambas margenes, dentro de los
limites legales y del respeto al aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento, cuya posicion
se ajusta a los siguientes criterios:

e  Salvo en los suelos urbanos reconocidos en la normativa vigente a la entrada en vigor de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la linea limite de edificacion en el
resto del tramo de la carretera N-110a se sitla a una distancia de 25 m medidos desde
la arista exterior de la calzada méas proxima (articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras).

e En aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, las
alineaciones, en suelo urbano, en la carretera N-110a seran las contempladas en la

normativa vigente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
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carreteras (1 de octubre de 2015), respetandose las mismas, prevaleciendo esta
delimitacion sobre cualquier otra ordenacion més concreta y detallada que figure en las
presentes Normas.

e Se consideraran fuera de norma las edificaciones existentes dentro de Ia linea limite de

edificacion.

EDIFICACION CONSOLIDADA
A los efectos de este Estudio, se considera edificacién consolidada toda construccién que, segin la
definicién dada en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, se haya edificado

conforme a la normativa urbanistica municipal vigente en su momento.

5.DELIMITACION DE TRAVESIAS Y TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LA ZONA DE
LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

Tal y como se recoge en la Resolucion de 20 de diciembre de 2018, de la Subdireccion General de
Explotacion de la Direccion General de Carreteras, y concretamente en fa prescripcion tercera de la
modificacion del informe de fecha 17 de febrero de 2014, de la Direccion General de Carreteras, a fin de
materializar la ordenacion detallada en las Normas Urbanistica Municipales de Ayllon en lo que respecta a
la carretera N-110a y dar estricto cumplimiento al articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de

carreteras, se elabora este Estudio de delimitacion de tramos urbanos.

En este estudio se propone la reduccion de distancia de la Linea Limite de Edificacion respetando ios
planeamientos precedentes a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de Carreteras, preservando, de este
modo, las edificaciones realizadas en ejecucion de dichos planeamientos y los derechos urbanisticos

preexistentes de los titulares de los terrenos colindantes con la carretera 110a.

Teniendo en cuenta que la N-110a, ha dejado de formar parte del itinerario principal de la Carretera N-110
Soria - Plasencia, desde la puesta en servicio de la Variante de Aylion, y que reline las condiciones para
su consideracion como via urbana, se asumen como validos los criterios expuestos en la Resolucion de 20
de diciembre de 2018, de la Subdireccion General de Explotacion de la Direccién General de Carreteras,

respecto a la posicion de la linea limite de edificacion a ambos lados de la N-110a, y se trasladan a este
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Estudio, sin perjuicio de la modificacién puntual que de las NUM proceda realizarse por parte del

Ayuntamiento de Ayllon.

La posicién de la linea limite de edificacion en los tramos urbanos de la N-110a, se ajusta a las alineaciones
previstas en las anteriores NN.SS. de Ayllén, con vigencia entre el 22 de julio 2000 y el 25 de agosto de
2017, por ser el instrumento de ordenacion urbanistica vigente en el término municipal, a la entrada en vigor
de la Ley 37/2015 de 27 de septiembre, el 1 de octubre de 2015.

Los tramos urbanos que se delimitan discurren a lo largo de la carretera nacional N-110a, a su paso por la
localidad de Ayllén, por suelo clasificado como urbano en el planeamiento urbanistico vigente, entre los
puntos kilométricos p.k.96+525 y p.k. 98+710, recorriendo en su trazado la Calle Real, la Avenida Juan
Murillo Valdivia y, tras cruzar el Rio Aguisejo, la Calle Conde Vallellano y la Avenida de la Reconquista, por

la que abandona el nucleo urbano.

TRAMO URBANO 1_TRAVESIA (pk.96+525 a pk.97+600)
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Con una longitud aproximada de 1km y 100 m, discurre desde el p.k.96+525 al p.k.97+625 integramente

por suelo clasificado como urbano reuniendo, ademas, las condiciones para considerarlo como travesia.

Et tramo comienza en el extremo Noreste del nicleo de Ayllén, en la Carretera de Soria, dejando en su
margen derecha un grupo de edificaciones unifamiliares. En esta margen de la carretera, la linea de
edificacion se situara en las fachadas de las edificaciones existentes, a 7,50 m del eje de la carretera,

ajustada a la determinada en el Plano de Ordenacion 3.1.2. de las anteriores NN.SS. de Ayllon.

NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANO 3.1.2. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEO URBANO

Con mayor detalle, la posicién de la linea de edificacion se sefiala en la posterior modificacion puntual de
las anteriores NN.SS. de Ayllén en el entorno de la finca “Cerca del Palomar”, instrumento también vigente

a la entrada en vigor de la Ley 37/2015.
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En este mismo tramo, pero en la margen izquierda, |a linea de edificacion en suelo urbano se situara a 7,5
metros medidos desde el eje de la carretera, ajustandose a la fachada del edificio existente en [a esquina
de la carretera con el Camino de Pigueras, por tratarse de un edificio que data del afo 1900, aunque fue
reformado en 2001, conforme a las antiguas NN.SS. de Ayllén, entonces vigentes, que lo calificaban como
URBANO_CASCO_ORDENANZA DE REHABILITACION_GRADO 2, sefialando como alineaciones las

existentes.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLEGIMIENTO DE LINEA LIMITE OE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllon (Segovia)
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CAL]FICACION DEL SUELO

——

CASCO ORDENANZA DE REHABILHA(,IC)N GRADO I e,

CASCO ORDENANZA DE REHABILITACIOM GRADO 1'._2;

A:| ENSANCHE RESINDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

;| ENSANCHE REJ!DENCIAL VIVIENDA ACRUPADA (.RAU(* .

:ENSANCHE RESIDENCIALENTRE MEDIANERAS.

}ENSANCHE RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO.

“{1.C. INDUSTRIAL EN CASCO GRADO N°.

I.P. INDUSTRIAL EN POLIGONO GRADO H°.

4 EQUIPAMIENTOS Y SERWICIOS TECNICOS. | _ il

A ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, PLAZAS, PARQUES URBANOCS, JARDINES ETC. |

1RED VIARIA.

NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANO 3.1.2. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEO URBANG
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Las vigentes NUM de Ayllon, recogen en sus planos de ordenacion y gestion las edificaciones existentes

que se ajustan, en ambas margenes, a las alineaciones establecidas en las anteriores NN.SS.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE AYLLON. PLANO DE ORDENACION Y GESTION. NUCLEOQ DE AYLLON_PO-2.2

Pasado el cruce con la Calle Real, la linea de edificacion en la margen izquierda de la Carretera, se sitia
en la alineacion del Conjunto Historico, establecida en las NN.SS. y en el PECH de Ayllon, que se ajusta a
los restos del recinto fortificado y a las fachadas de los edificios del conjunto histérico declarado Bien de
Interés Cultural, mientras que en la margen derecha se ajusta a la alineacién de equipamiento de servicios
publicos E.P.7, actualmente sin edificar, puesto que sobre este suelo se ubica un aparcamiento publico,
salvo en su esquina Sur, en que se mantiene una edificacion, que data det afio 1900 a cuya fachada se

ajustan las alineaciones de las NN.SS. de Ayon.

NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANOS 3.1.1y 3.1.2. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEO URBANO

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllén (Segovia)
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También en este caso, las vigentes NUM de Ayllon, recogen en sus planos las alineaciones establecidas

en las anteriores NN.SS.

5,
Em = (T EE 32 2 02 B )
RijH 3156
0 87590 QK3aY

AA-UB N :

2
A

o,

o /
N
7z

2 0/%
O
-

0 -
N
' //’%//_”7’/% 7
N
4// 7 /
R N

G ... —

//
7
N
AN
7 ,%/4

i
e

|

Continuando el trayecto por la Avenida de Juan Murillo Valdivia, hasta llegar al Arco Medieval que da acceso
al Casco Histdrico, la carretera discurre entre el Rio Aguisejo y a las edificaciones que delimitan el conjunto
historico declarado Bien de Interés Cultural, que definen la LLE por su margen izquierda.
ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllon (Segovia)
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Cruzado el puente, a lo largo de la calle Conde Vallellano, las edificaciones existentes datan de principios
del siglo XX, y dado su valor tanto histérico como tradicional, quedaron calificadas en las antiguas NN.SS.
de Ayén como URBANO_CASCO_ORDENANZA DE REHABILITACION_GRADO 2, estableciendo como

alineacion obligatona la de sus fachadas.

NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANGC 3.1.6. NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE AYLLON.
CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEOQ URBANO PLANO DE ORDENACION Y GESTION. NUCLEO DE AYLLON_PQ-2.4

Las NUM vigentes, mantienen las alineaciones establecidas en las anteriores NN.SS., salvo para la
edificacion existente en la esquina de la Plaza del Hospital, que declaran expresamente fuera de

ordenacion, de cara a su expropiacion para futura ampliacion de la Calle de las Huertas.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayilén (Segovia)
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Llegados a la Avenida de la Reconquista, en la prolongacién de la Calle Conde de Vallellano, hasta el cruce

con la Calle Molino Ramos, las edificaciones existentes a ambos lados de la carretera se edificaron en

desarrollo de las Normas Urbanisticas Complementarias de Ayllén y durante su periodo de vigencia.
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NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANO 3.1.6. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEO URBANG

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllén (Segovia)

Pagina 18



SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTE Y VIVIENDA

SECRETARIA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Las NN.SS. de Ayllon, asumen como vinculantes, las alineaciones de las edificaciones ya existentes que
califican como Ensanche Residencial entre Medianeras y Ensanche Residencial en Bloque Abierto, y las
vigentes NUM mantienen las mismas alineaciones y adscribiendo las edificaciones a la Ordenanza

Residencial en Manzana Cerrada y Ordenanza Residencial Calectiva Abierta, respectivamente.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE AYLLON. PLANO DE ORDENACION Y GESTION. NUCLEO DE AYLLON_ PO-2.4
Siguiendo la carretera hasta el cruce con el Camino de Riaguas los terrenos estan salpicados de
edificaciones de uso industrial. En las antiguas NN.SS. de Ayllén, estos suelos quedaban incluidos en
unidades de ejecucién de suelo urbano no consolidado de uso residencial, en cuya ordenacion se
establecia un trazado viario y unas alineaciones obligatorias que definian un ancho total de 20 metros de

viario libre de edificacion.
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NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANO 3.1,6. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEO URBANO
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Las vigentes NUM, en este tramo, son més restrictivas en cuanto a la posicién de la alineacion obligatoria,
que establecen a una de distancia de 10 metros en ambas méargenes de la N-110a, con un ancho de via
libre de edificacién que alcanza los 28,70 metros. Puesto que estos suelos a la entrada en vigor de las
vigentes NUM no han aicanzado su desarrollo urbanistico, y buena parte de las edificaciones existentes

estan declaradas expresamente fuera de ordenacion, la LLE debe ajustarse a las nuevas alineaciones

definidas en el planeamiento vigente.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE AYLLON. PLANO DE ORDENACION Y GESTION. NUCLEO DE AYLLON_ PO-2.4
TRAMO URBANO 2_ (pk.97+600 a pk.98+710)

Con una longitud aproximada de 1km, discurre desde el p.k.97+600 al p.k. 98+710 integramente por suelo

clasificado como urbano que, sin embargo, no retne las condiciones para su consideracion como travesia.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllon (Segovia)
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Desde el cruce de la carretera con el Camino de Riaguas, hasta la salida del nicleo urbano por el Suroeste,
los terrenos colindantes con la carretera estan en su mayoria sin edificar o cuentan con edificaciones de
uso industrial. Las antiguas NN.SS. clasificaba estos terrenos como suelo urbano no consolidado con uso
industrial, y los mantenia separados del resto de suelo urbano de uso residencial, por suelos no

urbanizables.
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NN.SS. de PLANEAMIENTO MUNICIPAL. PLANO 3.1.6. CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO. NUCLEQ URBANO

La ordenacion de estos suelos se establece en el documento de Modificacién Puntual de las NN.SS. de
Ayllon, aprobado inicialmente por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de fecha 18-01-2012 (BOCyL n°43
de 01-03-2012). Este instrumento amplia la clasificacion de suelo urbano no consolidado industrial hasta el
limite de suelo urbano no consolidado residencial e incluye la ordenacién detallada del sector industrial

denomirado "Carretera de Soria".

Las vigentes NUM asumen para estos terrenos, que no han culminado su desarrollo urbanistico, la
ordenacién aprobada inicialmente que reconfigura este tramo de la N-110a como bulevar urbano, con vias
de servicio para acceso directo a las parcelas industriales, incluyéndolos en un Sector de Suelo Urbano no
Consolidado con planeamiento asumido bajo la denominacién PAS SC-3 “Carretera de Soria” que establece

la posicion de la linea de edificacion a 25 metros desde la arista més proxima a la calzada.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTASLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Aylién (Segovia)
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En resumen, la posicion de la Linea Limite de Edificacion que se establece en este Estudio de Tramos

Urbanos, esta directamente relacionada con la categoria y uso del suelo urbano que atraviesa la N-110a,

asu paso por el ntcleo de Ayllén:

e En el suelo urbano consolidado y declarado BIC, se establece como LLE la de las fachadas del
casco histonco protegido y los restos del antiguo recinto amuralladoe.

o En suelo urbano consolidado y desarroliado en cumplimiento de la legislacion urbanistica vigente
ala entrada en vigor de la Ley 37/2015 de Carreteras, se establece como LLE la que sefialan las
alineaciones de las NN.SS. Municipales con vigencia entre el 22 de julio 2000 y el 24 de agosto
de 2017, que coinciden con las fachadas de las actuales edificaciones consolidadas.

o Enelsuelo urbano ain no consolidado, con uso residencial, se establece como LLE la que sefalan
las actuales Normas Urbanisticas de Ayllon, vigentes desde el 25 de agosto de 2017, que
aumentan la distancia a la LLE establecida en la legislacion urbanistica vigente a la entrada en
vigor de la Ley 37/2015 de Carreteras.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Ayllon (Segovia)
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e En el suelo urbano no consolidado, con uso industrial, se establece como LLE la que senalan las
actuales Normas Urbanisticas de Ayllon, vigentes desde el 25 de agosto de 2017, que se ajustan

ala norma general establecida en la Ley 37/2015 de Carreteras.

Con los criterios hasta aqui descritos, se ha elaborado un plano en el que se sefiala la Linea Limite de

Edificacion en ambas margenes de la carretera N100a.

A fin de facilitar la compresion de este documento se incluye un plano del ambito completo en el que se

recoge el tramo estudiado.

6. REGIMEN JURIDICO DE LOS TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS

Como los criterios para la consideracion de travesia o tramo urbano son independientes, el estudio de
delimitacion de tramos urbanos puede identificar tres situaciories distintas a cada una de las cuales se le

aplica un régimen propio.

A.  Tramos urbanos que son también travesias (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2 que remite al 46.2).

En los tramos delimitados como travesias, corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del

Ayuntamiento de Ayllén, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la propia carretera o a los

terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o ala zona de

dominio publico.

B. Tramos urbanos que no tienen el caracter de travesia (Ley 37/2015 de carreteras, art. 47.2). En los

tramos _delimitados como urbanos, corresponde al Ministerio de Fomento, previo informe del

Ayuntamiento de Ayllén, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la carretera o a los terrenos y

edificaciones cofindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio

publico y servidumbre.

C. Travesias que no tienen el caracter de tramo urbano (Ley 37/2015 de carreteras, art. 46.2), la

necesidad de la autorizacion del Ministerio, previo informe del Ayuntamiento se extiende a todas las

zonas de proteccién de la carretera (dominio publico, servidumbre y afeccion).

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LiMITE DE EDIFICACION
CARRETERA NACIONAL N-110a p.k.96+525 a p.k. 98+710 T.M. Aylién (Segovia)
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El silencio administrativo, respecto a las anteriores autorizaciones, sera siempre de caracter negativo.

Este estudio de tramos urbanos no delimita ninguna travesia que no tenga caracter de tramo urbano.

Se consideran colindantes los terrenos y edificaciones que sean contiguos a la arista exterior de la

explanacion.

Donde haya aceras, isletas, jardines o medianas contiguas a la plataforma, con interposicion o no de vias
de servicio de titularidad estatal, esa consideracion se referira a los sitvados como maximo a 2 metros de
distancia desde el borde exterior de la plataforma, o al borde de la acera mas alejado de la carretera si su

distancia al bordillo es menor de 2 metros.

En la zona de limitacién a la edificabilidad, quedan prohibidas las obras de construccién, reconstruccién o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones, a excepcién de las que resultasen imprescindibles para la

conservacion y mantenimiento de las existentes, que deberan ser debidamente autorizadas.

La denegacion de la autorizacién para actuaciones en suelos exteriores a la linea de limite de edificacion
s6lo podra fundarse en razones de seguridad viarias, o en la adecuada explotacién de la via o en
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o variacion de la carretera, en un futuro no superior a

diez afos, contados a partir de la fecha de la autorizacién u orden para realizar el correspondiente estudio.

El planeamiento no podra modificar la clasificacion y la calificacion del suelo si ello estuviese en
contradiccion con lo establecido en la Ley 37/2015 (es decir, si supusiese Ja posibilidad de nuevas

construcciones o un cambio de uso de las existentes).

La linea limite de edificacion establecida en algunas zonas de la travesia se sitla invadiendo la zona de
dominio publico de la carretera (3 metros). De conformidad con el articulo 49 de la Ley 37/2015 el
expediente de entrega de los tramos delimitados a la Administracion local, podra ser promovido a Instancia

del Ayuntamiento de Ayllon.

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
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7.PROCEDIMIENTO.

El apartado 3 del articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece el procedimiento de los
Estudios de Delimitacion de Tramos Urbanos con la siguiente regulacion: "A efectos de lo previsto en el
apartado anterior, la Direccidon General de Carreteras remitird al Ayuntamiento afectado el estudio de
delimitacién de tramos urbanos a fin de que en el plazo de dos meses manifieste si es o no conforme con
el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el
plazo mencionado, el citado estudio se elevara al Ministro de Fomento, para su aprobacién. En el supuesto
de disconformidad se procederd conforme se indica para este caso en e! apartado 1 del articulo 10 de la

Ley y 33 de este Reglamento."

ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMOS URBANOS Y ESTABLECIMIENTO DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION
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8. CONCLUSIONES.

De conformidad con el articulo 124.2 del Vigente Reglamento General de Carreteras, en relacién con el
articulo 85.1y con la Disposicion Transitoria segunda del mismo texto legal, al objeto de respetar al maximo
el aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento a los terrenos colindantes a los tramos
urbanos y travesias delimitadas en este documento, la linea limite de edificacién que se propone es la

reflejada en el plano que se acompafa.
En Segovia a marzo de 2.019.
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MINISTERIO f DGO
DE FOMENTO MFOM U.C. SEGOVIA - g
Salida
8 DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
N°. 2018204000008 ESTADO EN CASTILLA Y LEON ORIENTAL
23'12'2018 12:3‘:15 UNIDAD DE CARRETERAS DE SEGOVIA

— 0 F 1 C | O I— __|

Sr. Alcalde - Presidente del Ayuntamiento

SIREF.

NIREF. Plaza Mayor, 25

FECHA 27 de Diciembre de 2018 40520 N AYLLON
(Segovia)

ASUNTO:

L _

ASUNTO: CORRECCION ERRORES NORMAS URBANISTICAS DE AYLLON.
LINEA LIMITE DE EDIFCIACION N-110a.

Para su conocimiento y efectos, adjunto se remite copia de ia Resolucién de la
Subdireccion General de Explotacidon de la Direccidon General de Carreteras, recibido
en esta Unidad el 27/12/2018, relativo a las Normas Urbanisticas de Ayllén (Segovia).

Fdo.: EnriqueArre OndQEélvez :

PLAZA DE LOS ESPEJOS, 6
40071 SEGOVIA
TLF.- 921441036
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16,20
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S/REF. UNIDAD DE CARRETERAS DEL ESTADO EN
SEGOVIA

Plaza de los Espejos, n° 6

N/REF. ERA NU-SG-0250

FECHA 20 de diciembre de 2018
40071 SEGOVIA

L I

ASUNTO: CORRECION ERRORES NORMAS URBANISTICAS DE AYLLON. LINEA LIMITE
DE EDIFICACION N-111a (SEGOVIA).

INTERESADO: AYUNTAMIENTO DE AYLLON.

Con fecha 20 de diciembre de 2018 el Subdirector General de Explotacién, P. D. de! Director General
de Carreteras (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), ha resuelto:

Teniendo en cuenta lo indicado en la Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio, sobre delegacién de
competencias en el Ministerio de Fomento, y en relacién al escrito presentado en Ja Unidad de Carreteras
de Segovia por el Ayuntamiento de Ayllon con fecha de registro de entrada de 10 de diciembre de 2018, asf
como posterior escrito remitido a la Direcclén General de Camreteras por dicho Ayuntamiento, con entrada
en la Subdireccitn General de Explotacion con fecha 20 de diciembre de 2018, a la vista de los mismos y de
los antecedentes, y del informe a dichas Normas emitido por esta Direcclon General de Carreteras (Demar-
cacién de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental), hemos de indicar:

Con respecto al ultimo escrito en e que solicita la posibie apiicacion de fa excepcionalidad del ar-
ticulo 33.3 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, el mismo no seria aplicable al caso por
poderse tratar de una dispensacién singular.

Ahora bien, del contenido y exposicién de los escritos mencionados, asl como ala vista del informe
de esta Direccion General de Camreteras (Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental)
de 17 de febrero de 2014, parece claro y evidente qus, tanto en dicho informe como en el texto de las Normas
Urbanisticas que nos ocupan, se ha producido un manifiesto error, pues es evidente la contradiccién entre
el apartado 3.8 de la normativa de dichas Normas con la ordenacién detallada en los disfintos apartados de
la misma, en lo que respecta a la carretera N-1102.

Primeramente, el informe de esta Direccién General de Carreteras (Demarcacién de Carreteras de!
Estado en Castilia y Leén Oriental) de fecha 17 de febrero de 2014 recoge entre los antecedentes la norma-
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tiva urbanistica vigente y debidamente informada, pero en e! texto final se olvida o no Iz tiens en considera-
cién, que es lo que puntualmente ha puesto en evidencia el error que nos ocupa. Esto supondria dejar a grén
parte de la poblacién fuera de ordenacién, lo que aparte de ser absolutamente l6gico, maxime teniendo en
cuenta lo puesto de manifiesto como antecedente en el informe, supondria un clare incumplimiento de ia
legislacién de Proteccién del Patrimonio Histérico Espafiol, ya que hay que tener en cuenta que estamos en
una localidad de la que gran parte de su nucleo urbane esté decltarado Conjunto Histérico (BIC) y, como es
evidente, dicha declaracién supone mantener la ordenacion y alineaclones histéricas.

Lo expuesto anteriormente queda claramente manifestado en los anteriores escritas y, por tanto, si
tenemos en cuenta el articuto 108 y en lo que le puede comresponder el articulo 125.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comlin de Jas Administraciones Publicas, procede subsanar
el error, maxime sl tenemos en cuenta que entre 1a emisién del cltado informe de fecha 17 de febrero de
2014 y la aprobacién de las Normas se publicé y entr6 en vigor la nueva Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras, que claramente defimita y define la forma de proceder en casos como el que nos ocupa,
cerrando las anteriores posibles indeterminaclones en {a anterior Ley en los suelos urbanos, que a veces ha
dado lugar a diferentes criterios interpretativos. E! articulo 48.1 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carre-
teras dice:

*En los estudios de delimitacién de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la fraccién
de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y los que se considsran
travesias. Asimismo, se fijard en todos los casos la linea limite de edificacién y la zona de dominio publico y,
en los urbanos, tambfén la de servidumbre, lodo ello segun las circunstancias de cada margen de lavia. La
anchura definida por dicha linea limite de edificacién podré ser no uniforme, y la misma podraé fijarse a dis-
tancta inferior a a prescrita por e/ articulo 33 de esta ley, de acuerdo con el planeamiento urbanistico previa-
mente existente a la entrada en vigor de la presente ley”.

Por tanto, pueden corregirse los errores puestos de manifiesto y sustituir la prescripclén tercera del
referido informe, que se incluiré en el apartado 3.8 de la normativa, quedando de la siguiente forma:

“Salvo en los suelos urbanos raconocidos en la normativa vigente a la entrada en vigor de la Ley
37/2015, de 29 de septiombre, do carreteras. 12 Iinea limite de edificacin en el resto tel tramo de Ja carrelera
N-110a se sittia a una distancia de 25 m medidos desde la arista exterior de la calzada mas préxims (articulo
33.1de ja Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carmeteras). En aplicacién del erticulo 48 de la Ley 37/2015,
de 29 ds septiembre, de carreteras, las alineaciones, en suelo urbano, en la carmretera N-110a serén las
contempladas en fa nonmmativa vigenle 8 ia entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septismbre, de
carreteras (1 de octubre de 2015), respetandose las mismas, prevaleciendo esta delimitacién sobre cualquier
otra ordenacién més concreta y detallada que figure en las presentes Nommnas.

A fin de materializar la ordenacion delsllada en lo que respecta a la carretera N-110a y dar estricto
cumplimiento al mencionado articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se procederd
a elaborar y aprobar, conforme el mismo, el correspondiente Estudio de delimitacién de tramos urbanos™

Por otfro lado, dado que el articulo 33.4 de la nueva Ley fija a 50 m, medidos horizonta! y perpendi-
cularmente al eje, a partir de 12 arista exterior de la calzada, la linea limite de edificacién en las variantes de
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poblacién, si se estima conveniente se puede corregir la prescnipcion segunda fijada en el mencionado in-
forme de fecha 17 de febrero de 2014, con respecto a la variante de Aylién (P.K. 95 al 100).

Por tanto, el informe a las Normas que nos ocupa seria:

- Los nuevos viarios previstos paralelos ala cameters N-110a seran de titularnidad municipal. Las
cameteras N-110 y N-110a existentes estén sufetas a las especificaciones incluidas en la Sec-
cién | del Capltulo 1! de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carmreteras.

- Se respetaré la linea limite de edificacion en todo el tramo de fa cametera N-110 (Variante de
Aylién - P.K. 95 al 100) situada a una distancia de CINCUENTA METROS (50 m) medidos
desde la arista exterior de la calzada més proxima (articulo 33.4 de ja Ley 37/2015, ds 29 de
sepliembre, de camreteras).

- Salvo en los suelos urbanos reconocidos en la normativa vigente a la entrada en vigor de la Ley

37/2015, de 29 de septiembre, de cameleras, la linea limite de edificacién en el resto del tramo
de la carretera N-110a se sitila a una distancia de 25 m medidos desde la arista exterior de /a
calzada méas proxima (articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras). En
aplicacion de! articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de caneleras, las alineacio-
nes, en suelo urbano, en la camretera N-110a serén las conlempladas en la normativa vigente a
la entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, ds carreteras (1 de octubre de
2015), mspeténdose las mismas, prevaleciendo esta deliritacién sobre cuslquier otra ordena-
cién méas concreta y detallada que figure en fas presentes Normas.
A fin de materalizar la ordenaclon detallada en o que respecta a la carretera N-110a y dar
estricto cumplimiento al menclonado articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
camoteras, se procederé a elaborar y aprobar, conforme al mismo, el correspondiente Estudio
de delimitacion de tramos urbanos.

- Se consideraran fuera de nomma las edificaciones existentes dentro de fa linea limite de edifica-
cion.

- Se someterd a autonzacion expresa del Ministerio de Fomento cualquier nuevo acceso a la

caretera o ef cambio de funcionalidad ds los existentes, asf como los nuevos viarios paralelos
a Ja carmetera N-110z, siendo de aplicacién la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se

regulan Jos accesos a las carreteras osl Estado, las vias de servicio y la construccion de insta-
laciones de servicios, del Ministerio de Fomento y la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
camreteras.

- Entodo el tramo de carretera N-110a donde se prevé la construccion de unas nusvas vias de
serviclo paralelas se ordenara el tréfico prohibiendo el giro a la izquierda, & excepcién de los
movimientos de circulacion rotatoria en las dos glorietas complelas incluidas en las presentes
Normas.

- En todo el ambito de las normas que haga referencia a suelo con clasificacién distinta de suelo
urbano consolidado, se prohibird realizar publicidad en cualguier lugar visible desde la zona de
dominio pablico de fa N-110 y N-110a.
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- Con carécter previo al otorgamiento de licencias de edificacién deberan llevarse a cabo 1os es-
tudios correspondientes de determinacién de nivelas sonoros esperables, asf como la obligato-
riedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion
acistica imprescindibles, en caso de supefarse los umbrales recomendados, de acuerdo con 1o
establecido en la nonmativa vigente, Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido (BOE
18/11/2003) y, en su caso, en la normativa autonémica.

Todo elio con Independencia de que la carretera N-110a cumple los requisitos exigidos en el articulo
49 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras para ser considerada via urbana y, por tanto,
transferible al Ayuntamiento. En caso de que el Ayuntamiento solicite la transferencia de dicha carretera, las
limitaciones anteriores que dicha Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras impone no serian aplica-
bles en los tramos transferidos, por lo que el Ayuntamiento tendria total libertad para fijar la ordenacion que

considere mas conveniente.

Lo que se comunica para su conoclmiento y efectos.

LA SUBDIRECTORA ADJUNTA,

LT

Eva Ruiz-Ayticar Berinches
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