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TÍTOL 11 

REGIM URBANÍSTIC DEL SÓL 

CAPÍTOL l. CONCEPTES GENERALS 

Article 16 
C/assificac:ió del só/ 
El régim urbanlstic del sol es regula per mitja de: 

1. La classificació del sol en ti pus: segons régim jurfdic (veure planol normatiu número N-
1) escala 1 :5000 i que són: 

a. Sol urbá 
b. Sól apte per ser urbanitzat. 
c. Sól no urbanitzable. 

La conversió de sól apte per ser urbanitzat en sót urba es fara mitjan~ant t'aprovació i 
execució deis corresponents Plans Parcials en la mesura en qué vagin reunint els 
elements d'urbanització i serveis requerits legalment i d'acord amb aquestes normes i 
els plans d'etapes deis respectius Plans Parcials, per ser considerats com a tal. 

2. L'estructura general i organica del territori (veure plélnol número N-2 i N-3) que resulta 
de l'assignació de sois, tant directament per les Normes Subsidiarles de Planejament 
de Portbou com en execució deis respectius Plans Parcials als següents sistemes 
(planol escala 1 :5000): 

a. Zona 1.- Costaner i protecció de cursos d'aigua. 
b. Zona 2.- Ferroviari. 
c. Zona 3.- Xarxa viaria i aparcaments. 
d. Zona 4.- D'infraestructures i serveis técnics. 
e. Zona 5.- Zones verdes, pares i jardins urbans. 
f. Zona 6.- D'equipaments. 

3. La divisió del sol en zones, segons la seva qualificació urbanfstica (veure pl;~mol 
número N-3) que es determina basicament per l'aprofitament urbanfstic, edificabilitats, 
ocupació del sol i ordenació de l'edificació, densitats, intensitats d'usos i altres 
circumstancies significatives per a la configuració urbanística del terme municipal 
(plano! escala 1:1 000). 

4. la delimitació de pollgons o unitats d'actuació en sol urba i de sectors de 
desenvolupament en Plans Parcials, per al sol apte per ser urbanitzat (veure plano! 
normatiu número N-3) escala 1/1000. 

Article 17 
Determinacions de les Normes Subsidiarias en els diferents tipus de só/ 

1. En sól urbé, les Normes Subsidiaries determinen l'ordenació ffsica detallada mitjanr;ant 
els elements següents que apareixen reflectits en els corresponents planols normatius: 

a. Vials, places públiques i estacionaments. 
b. Pares i jardins urbans. 
c. Terrenys edificables destinats a equipaments, dotacions i serveis públics, amb 

indicació del seu destí o finalitat. 
d. Sóls privats edificables. 
Pel que fa als terrenys destinats a vials i aparcaments, les Normes Subsidiaries 
distingeixen els que estan oberts deis que s'han d'obrir o ampliar, indicant les 
corresponents afectacions de terrenys per a aquest destí. 
En el sól privat edificabte, en sol urba, les Normes Subsidiaries de Planejament de 
Portbou distingeixen diferents zones segons ordenació física i distribució de 
l'edificabilitat, distribució d'usos o subjecció al preví desenvotupament d'una unitat 
d'actuació, quan aixf aparegui grafiat en el plano! normatiu corresponent. 

2 En sól apte per ser urbanitzat, les Normes Subsidiarles determinen els diferents sectors 
de desenvolupament, els sistemes generals, i estableixen -a través de la qualificació 
urbanística en zones- la regulació deis diferents usos, aprofitaments urbanístics, 
ocupació del sol i distribució de l'edificabilitat i la seva tipología, condicionants 
constructius, estandards de vials, aparcaments, zones verdes, equipaments i 
dotacions, la densitat maxima d'habitatges per Ha per a cada sector i els altres 
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elements a desenvolupar en el Pla Parcial corresponent. En alguns casos, quan aixl 
apareix reflectit en el Pla Normatiu corresponent, les Normes Subsidiaries situen de 
forma indicativa l'emplaQament deis terrenys que s'hauran de destinar a cessió per a 
zones verdes, vials o equipaments, en el moment que es redacti el Pla Parcial 
corresponent. 

3. En sól no urbanitzable: s'estableixen les limitacions, mesures de protecció o 
manteniment d'usos o configuració deis sois actualment existents o a potenciar. 

Article 18 
Regulació deis sistemes generals i complementaris 

1. Els terrenys destinats a sistemes, sigui generals o complementaris, per ser elements 
basics per a l'ordenació del territori i per cobrir les necessitats de desenvolupament, 
funcionament i qualitat de !'estructura urbana i deis serveis públics, es declaren 
explícitament d'interés i utilització públics quant a la necessitat d'ocupació deis terrenys 
i realització de les obres, als efectes que disposa l'article 64 de la Llei del Sol, sense 
necessitat que es tramiti, en cap cas, expedient de declaració expressa. 

2. Els sistemes que contemplen aquestes Normes Subsidiaries de Planejament de 
Portbou són de dos tipus: 

a Sistemes generals: aquells que, per les seves caracterfstiques, extensió o 
finalitats, constitueixen elements d'estructuració i ordenació del conjunt del 
terme municipal o de connexió amb la resta del territori o bé donen servei a 
més d'un sector o zona urbana. Els sistemes generals vénen situats i delimitats 
amb indicació de la seva finalitat. 

b. Els sistemes complementaris: són aquells que perllonguen, a nivel! deis sectors 
o zones d'actuació a desenvolupar mitjanQant els respectius projectes, les 
prestacions, serveis i millares deis serveis generals, o s'estableixen per satisfer 
prioritariament les necessitats d'un sector o zona, en proporció a les previsions 
que les Normes Subsidiaries determinen per a cadascun d'ells a l'apartat 
normatiu corresponent. 

3. Pel que fa a la forma de gestionar l'obtenció deis terrenys destinats a sistemes 
generals en sol urba, s'estara al que estableix l'article 16 i concordants de la Llei 
d'Adequació de I'Ordenació Urbanística a Catalunya i del 66 al 69 del seu Reglament 
de Desplegament i concordants, per tal que siguin objecte de cessió graturta sempre 
que sigui possible. 

4. Quan I'Administració actuant consideri d'interés l'obtenció o execució immediata deis 
vials, equipaments o pares i jardins previstos pel sol urba o apte per a urbanització, 
podra declarar-ha així i procedir a la redacció i execució per iniciativa pública del Pla 
Especial corresponent o unitat d'actuació, o bé, quan sigui d'extrema urgéncia o no 
sigui possible aplicar cap sistema d'actuació, aplicar l'expropiació o adquisició directe. i 
es reservara, en el seu cas, els drets a participar en la corresponent reparceHació o 
compensació quan s'executi posteriorment la unitat d'actuació corresponent. 
L'Ajuntament o Administració actuant podra ocupar els terrenys destinats a sistemes 
per l'ordenació d'un Pla Parcial sense haver d'iniciar expropiació forcosa quan s'hagi 
iniciat la tramitació del projecte de reparcel·lació o de compensació amb els termes i 
garanties previstos en l'article 21 de la Llei d'Adequació de I'Ordenació Urbanfstica de 
Catalunya i concordants. 

5. Els sóls actualment destinats a equipaments que, en aprovar-se el Pla, siguin de 
propietat privada, podran continuar en régim de propietat privada sempre que realitzin 
la seva funció de caracter coHectiu i s'ajustin a la que els fixen aquestes Normes 
Subsidiaries. 
El canvi d'ús requeriré la prévia formulació d'un Pla Especial que justifiqui el 
manteniment de les funcions i serveis que es venien donant i l'oportunitat, interés i 
forma d'accés a les noves funcions, en concordanca sempre amb la qualificació 
d'equipament, dotació o servei públic, i haura de ser aprovat per I'Ajuntament. 
En cas de canvi de propietat de l'equipament per venda, heréncia o donació, aquest 
s'haura de notificar a I'Ajuntament amb indicació de tates les circumstancies 
significatives, en especial les titularitats, preus i condicions, per tal que I'Ajuntament 
pugui optar en el termini d'un mes per iniciar expedient d'adquisició, bé directa si 
accepta les mateixes condicions notificades, bé per sistema d'expropiació un cap feta 

8 
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aquesta declaració. El mateix sistema s'aplicara obligatóriament en cas d'incompliment 
per part deis interessats del que es disposa en aquest article. 

6. Quan un sistema general estigui en part o en la seva totalitat inclós en l'ambit d'un 
sector o limiti amb aquest, podré imputar-se a l'estandard corresponent de sistemes 
complementaris assignat al sector, sempre i quan no hagin estat ja executats o en 
servei i se cedeixi lliure de cérregues al municipi coma conseqüéncia de l'execució del 
corresponent Pla Parcial, en els terminis i amb les condicions i contraprestacions 
d'edificabilitat previstos a la Llei d'Adequació de I'Ordenació Urbanística de Catalunya i 
disposicions concordants, en especial en el seu Reglament de Desplegament. 

7. Els sistemes complementaris seran sempre de cessió obligatoria i gratu'ita, en el sól 
apte per ser urbanitzat d'acord ambla legislació urbanística vigent a Catalunya. 

ZONIFICACIÓ DEL SÓL PRIVAT EDIFICABLE 

Article 19 
1. En el sól privat edificable objecte d'ordenació, les Normes Subsidiarles estableixen 

diferents zones segons la qualificació urbanística que respon a les diferents tipologies, 
edificabilitats, grau de consolidació de la construcció i densitats. 

2. Els particulars, dins deis Hmits i amb el compliment deis deures establerts legalment i 
en aquestes Normes, poden exercitar les seves facultats edificatóries i de domini. 

3. En la regulació de cada zona, la Normativa del Pla contempla, com a mlnim, els 
elements següents: 

a. Definició i ús. 
b. Tipus d'ordenació. 
c. Condicions d'edificació. 

CAPÍTOLII. CONCEPTES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIÓ 

Article 20 
1 Parcel·la: porció de terrenys sobre la qual s'aplica la intensitat d'edificació neta, que 

esdevé edificable quan disposa deis elements d'urbanització exigits per disposicions 
legals o reglamentaries per ser considerat solar. 
La parcel·lació mínima es defineix per a cada zona; s'exceptua del compliment de la 
dimensió mínima o longitud de fac;:ana mínima quan es justifiqui que havia estat 
segregada amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquestes Normes. Les parcel·les 
mínimes seran indivisibles. 

2. Planta baixa: en les zones d'alineació de vial i volumetria específica, s'entén com 
planta baixa aquella que tingui el seu paviment entre 0,60 metres per sobre o sota de la 
cota vial, al qual han de referir-se les alc;:ades d'acord amb el Planol Normatiu N-3. 
En zones d'edificació a\"llada és planta baixa aquella que tingui el seu paviment de 0,60 
metres per sobre o per sota del nivell final de terres que existeixi al seu voltant amb una 
amplada plana igual o superior a 3 metres. 

3. Planta soterrani: 
a. S'entendra com planta soterrani, en tetes les situacions, tota planta situada per 

sota de la planta definida com a planta baixa. 
b. L'alc;ada lliure mínima de la planta soterrani sera de 2,20 metres. 
c. En planta soterrani, queden expressament prohibits els usos residencials i 

s'admeten usos d'aparcament, instal·lacions técniques de l'edifici i similars, a 
justificar. 

4. Planta pis: sera planta pis teta planta d'edificació que quedi per sobre de la planta 
baixa. L'alc;ada lliure mínima entre el paviment i el sastre sera de 2,50 metres. En els 
banys, passadissos, trasters i similars no d'habitació, s'admet una al9ada mínima de 2 
metres 

5. Patis de llum: espai no edificat situat dins del volum d'edificació i destinat a obtenir 
il·luminació i ventilació per a dormitoris o estances. La dimensió mínima deis patis de 
llum sera la que: 

a. Permeti inscriure dins seu un cercle de diametre igual o superior a una 
cinquena part de l'alc;ada del pati, amb un mínim de 2 metres per a edificis 
d'amplada inferior a 6 metres, i de 3 metres per als altres casos. 

9 
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b. La superficie mínima del pati sera de 9 metres quadrats excepte en les 
vivendes unifamiliars, en les quals sera de 6 metres quadrats, sempre que 
l'edifici tingui menys de 6 metres d'amplada. 

6. Patis de ventilaci6: espai no edificat situat dins del volum d'edificaci6 i destinat a obten ir 
ventilació í illuminació per a escales i altres dependéncies diferents d'habitacions i 
estances. La dimensi6 mínima deis patis de ventilació sera la que permeti inscriure, 
com a mínim, un cercle de la setena part de la seva aleada, amb un diametre de 2 
metres i una superficie mínima de 6 metres quadrats. 

7. Xemeneies de ventilació: conductes de ventilació for9ada pera ús exclusiu de banys o 
trasters de superficie inferior a 3 metres quadrats, que hauran de reunir els requisits 
mínims de les Normes Tecnol6giques de l'edificació i disposicions similars. 

8. Escales: 

Article 21 

a. ,.Errhabitatge unifamiliar: no requereix ventilaci6, amb una amplada mínima de 
/ o' 90 metres. 

b. , '--~n habitatge plurifamiliar fins a planta baíxa i dos pisos: amplada mínima lliure 
de 0,90 metres Ventilació zenital amb ull d'escala de superficie mínima 1 ,40 
metres quadrats. 

c. Habitatge plurifamiliar en els altres casos, amplada mínima, 0,90 metres fins a 
quatre vivendes per replá, i 0,90 metres més per a cada una de les altres 
quatre vivendes o fracció per repta. Ventilaci6 per pati de ventilaci6. 

Els parametres que defineixen la intensitat d'edificació admesa per aquestes Normes 
Subsidiáries són els següents: 

1, lndex d'edificabilitat bruta o zonal: és el contingut o potencial d'edificabilitat privada 
referit a la totalitat d'una zona, potigon o sector i expressat en metres quadrats de 
sastre per metres quadrats de sol. 

2. fndex d'edificabilitat neta: 
a. Per a zones segons alineacions de vials i volumetria específica, és la relació 

que hi ha entre el sastre edificable i el sol per a usos privats, expressat en 
metres quadrats de sastre sobre metres quadrats de s61, per sobre de planta 
soterrani, inclosos els patis de llum, de ventilaci6 i cossos volats, un cap 
dedu'its els s61s de cessi6 obligatória pera vials, zones verdes i equipaments i 
dotacions. 

b. Pera zones en edificaci6 a'lllada, és la mateixa relació pero inclou la totalitat de 
sastre edificable, inclosos soterranis. 

3. Edificabilitat per a equipaments i dotacions públiques: s'adequara a la tipología propia o 
predominant del sector o zona on estiguin ubicats, excepte definició contraria expressa 
en aquestes Normes Subsidiaries. 

4. Superficie de sastre edificable: és la suma de les superficies cobertes, de les plantes 
baixa i pisos, incloent els patis de llum i de ventilació. 

5. Densitat d'habitatges: és el nombre maxim d'habitatges construYbles per superficie de 
s61, expressada en hectárees i referida a una zona, pollgon o sector. 

CAPÍTOL 111. PARAMETRES ESPECÍFICS SEGONS TIPUS D'EDIFICACIÓ 

Article 22 
Parametres especffics pera l'edificaci6 segons alineaci6 de vial 

1. Alineació d'edificació a vial: és la línia que assenyala el limit a partir del qual haura de 
situar-se l'edificació. En aquest tipus d'ordenació, l'alineació coincideix amb la 
separació entre via pública i parcella, excepte en els casos de retranqueig permés o 
obligatori. 

2. Al.yada ma.xima: l'alyada reguladora máxima de l'edificació i el nombre maxim de 
plantes és el que consta en els articles corresponents a cada zona. 

a. A les zones d'alineació de vial i volumetria específica, l'alc;ada es mesurara 
verticalment en el pla exterior a la tacana que indica el plánol normatiu número 
N-3, fins a la intersecció amb el pla horitzontal que conté la línia d'origen de la 
coberta, o amb el pla superior deis elements resistents en el cas de terrat o 
coberta plana. 
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b. A les zones d'edificació a·illada, l'al9ada vindrá donada per una cota referida a 
punts o línies identificables (basicament carrers) i un pendent que fixará 
l'alc;ada a cada punt de la parcel·la en funció de la cota definida. 

c. Per sobre de l'alyada reguladora maxima, només es permetrá 
i. La coberta terminal de l'edifici de pendent no superior al trenta per 

cent, els punts de partida que siguin lfnies horitzontals paral·leles als 
parametres exteriors de les fa9anes, a al9ada no superior a la 
reguladora máxima. 

ii. Les cambres d'aire i elements de cobertura, quan es tracti de coberta 
plana, amb una a19ada total maxima de 0,60 metres. 

iii. Les baranes de fac;anes no superiors a 1 ,30 metres. 
iv. Els elements técnics de les instal·lacions, sempre que quedin dins de 

l'ordre definit pels parametres exteriors de les fa9anes amb un angle 
maxim de 45°. 

3. Fondaria edificable: es regula en els plánols normatius corresponents a sól urba. 
4. Mitgeres: les mitgeres que, per qualsevol causa resultin al descobert, hauran d'acabar

se amb material de fa9ana. 

Article 23 
Parametres específics pera /'edificaci6 afilada 

1. Sastre edificable: correspon a l'índex d'edificabilitat neta sobre parcel·la i es 
desenvolupara en una o diverses edificacions principals o auxíliars. 

2. Ocupació maxima de parcel·la: l'ocupació es mesurara perla projecció ortogonal sobre 
un planol horitzontal de tot el volum de l'edificació, incloses cobertes, excepte rafees 
fins a un máxim de 0,40 metres. Les plantes soterrani resultants d'anivellacions o 
excavacions no podran superar l'ocupació maxima de paree!· la. 

3 Al9ada máxima i nombre de plantes: l'al¡;ada máxima d'edificació es determinara en 
cada punta partir de la definició de l'article 22. 2 b). 
Per sobre l'alc;ada máxima, no es permetran altres elements que els considerats en 
l'edificació segons alineacions de vial. 

4. Separacions mfnimes a límits de parcel-la: les distancies mfnimes a les que es pot 
situar l'edificació i els seus cossos volats es defineixen perla menor distancia de plans 
verticals, la directriu de la qual és elllindar de cada paree!· la fins als punts de cada cos 
d'edificació i cossos volats, entenent coma tals els definits pels vals maxims de coberta 
o altres elements. Quan sigui en substitució de terres, s'admetra edificació 
conceptuada coma soterrani, a l'alineació de vial. 

5 Construccions auxiliars: es permet la construcció d'edificacions o cossos d'edificació 
auxiliars al servei de l'edificació principal, com ara garatge, dipósit de material de 
jardins i similars, dins deis límits que es defineixen per a cada zona. 

6. Adaptació topográfica i moviment de terres: les parcel·les amb pendent superior al 
cinquanta per cent disminuiran el seu percentatge d'ocupació en la proporció d'un ter9. 
Quan s'hagi d'anivellar el sól en terrasses es tara de manera que la cota de cada 
terrassa compleixi: 

en els llindars, no podran situar-se a més de 2,50 metres per sobre ni 3 metres 
per sota de la cota natural del !lindar. 
En !'interior de paree!· la, no podran superar els talussos ideals de pendents 1 a 
2 en relació alc;ada-base trac;at des de les cotes, per sobre o per sota, 
possibles en els llindars. 
Els murs d'anivellació de terres a !'interior de la parcel-la no podran superar els 
5,50 metres. 

7. Tanques de parcel·la: s'admeten opaques fins a 1 metre d'alt¡:ada i la resta fins a 1 ,60 
metres amb elements translúcids o transparents. Quan, per moviments de terres 
realitzats al carrer, aquest resulti 2,50 metres o més per sota de la parceHa, la tanca 
opaca podra elevar-se sobre rasant del carrer fins a un maxim de 3 metres, o 0,40 
metres per sobre de les terres resultants a !'interior de la paree!· la. 

Article 24 
Parametres propis de l'edificaci6 segons volumetria especifica 
Els parametres reguladors d'aquest tipus d'ordenació són els que defineixen els articles 
corresponents a cada zona. 
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Els parametres d'aplicació són l'índex d'edificabilitat bruta, la mida mínima de parcel·la, l'alyada 
maxima i maxim nombre de plantes, la cota de referéncia de la planta baixa i les distancies 
mínimes a llindars i altres edificacions. 

CAPrTOLIV. CLASSES D'USOS 

Article 25 
Classes i condicions d'usos 

1. Els usos es classífíquen en: 

2. 

3. 

a. Per la seva idoneltat respecte a l'ordenacíó: en prohibits, permesos i 
compatibles. 

b. Per raó de l'usuarí: en públics, privats i coi·Jectius. 
c. Per raó de la seva funció: en els tipus especificats a l'apartat 4 d'aquest article. 

a. Són usos prohibits els que ho estan expressament per aquestes Normes 
Urbanístiques, pera cada zona. 

b. Són usos permesos els que ho estan expressament per aquestes Normes 
Urbanistiques, pera cada zona. 

c. Són usos compatibles la resta, també per a cada zona. El procés de 
desenvolupament del planejament concretara els graus de compatibilitat. 

a. Són usos públics els que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de 
propíetat pública. 

b. Són usos prívats els que es desenvolupen per partículars en propietats 
particulars. 

c. Són usos coHectius els de caracter prívat, relacionats amb un grup 
indeterminat de persones, la relació de les quals es defineix normalment pel 
pagament de quotes, preus o entrades. 

4. Per raó de la seva funci6, es distingeixen els usos següents: 
a. Habitatge: referent a l'allotjament familiar i amb dues modalitats: 

Unifamiliar, referent als allotjaments corresponents a una sola unitat 
familiar, amb accés índependent i implantats de forma total o parcial 
directament sobre el terreny. 
Plurifamiliar, referent als allotjaments situats en un mateix edifici, 
sense que tots ells tinguin implantació directa sobre el terreny. 

b. Hoteler: destinat a allotjament temporal com hotels, motels, pensions, 
apartaments í, en general, tots els establiments d'hoteleria. 

c. Comercial: locals oberts al públic, destinats a la venda al detall, incl6s el mercat 
municipal. 

d. Magatzems: locals destinats al diposit de mercaderies i/o vendes al major. 
e. Oficines: activitats administratives o burocratiques i de gesti6 privada, 

relacionades amb les activitats d'oficines i despatxos. 
f. Públic administratiu. 
g. Sanitarí-assistencial: tractament i allotjament de malalts i, en general, activitats 

relacionades amb la sanitat, la higiene i l'assisténcia. 
h. Esportiu: ensenyament i practica de l'educaci6 física i esports en general. 
1. Docent: actívitats informatives i d'ensenyament. 
J. Recreatíu: activitats relacionades amb el lleure i l'esbarjo. 
k. Ferroviari: instaHacions de RENFE i els seus annexos. 
l. Sociocultural: activitats culturals i de relació polltica i sindical. 
m. Religiós. 
n. Cementiri. 
o. Estacions de serveí i garatges oberts al públic. 
p. Industrial: indústries, magatzems connexos i tallers de reparació i planxistería. 
q. Especials: usos particulars, ja sigui per les seves dimensions o bé per la seva 

singularitat, fet pel qualla seva previsi6 haura d'incloure la menció concreta de 
les activitats que es consideren permeses. 

5. Són usos provisionals els establerts de manera temporal que no requereixen obres ni 
instaHacions permanents i no dificulten l'execució de les Normes Subsidiaries. Podran 
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autoritzar-se d'acord amb l'article 58, 2 de la Llei del Sól i amb el que disposa l'article 4, 
2 d'aquestes Normes. 

TÍTOL 111. ORDENACIÓ DE SISTEMES GENERALS 1 COMPLEMENTARIS 

Article 26 
Sistema costaner i de protecció de cursos d'aigua (Ciau 1) 
A) Subsistema costaner (Subclau 1) 

1. Definició i ús: comprén els terrenys situats dins deis lfmits de la zona marítimo
terrestre, segons delimitació que apareix en el plano! normatiu corresponent. 

2. Usos 
a. Admesos: els relacionats amb la utilització pública del mar i la platja, incloses 

les instal·lacions per l'amarrament d'embarcacions esportives i pesqueres. 
b. Compatibles: els esportius, recreatius i de serveis públics comercials, reduH a 

bars i granges-cafeteria, al servei directe de la utilització pública de la platja, en 
régim de concessió i d'acord amb les determinacions i limitacions del 
corresponent Pla d'Ordenació d'Usos de la costa, a tramitar. 

c. Prohibits: són usos prohibits els restants, en especial els d'habitatge i hoteler. 
3. Els tipus d'ordenació i condicions d'edificació aplicables estaran determinats pel 

corresponent Pla d'Ordenació de la Costa de Portbou, d'acord amb les limitacions 
d'aquest article, i es requerira en tots els casos llicéncia municipal d'obres a més deis 
permisos o concessions que correspongui atorgar a altres organismes, amb caracter 
previ. 

4. Qualsevol actuació en terrenys de la zona maritimo-terrestre s'ajustara a alió establert 
en la Llei 28/1969 de 26 d'abril sobre costes, al seu Reglament de 23 de maig de 1980 i 
al Reial Decret 3301/1981 de 18 de desembre sobre transferéncia de serveis de I'Estat 
a la Generalitat de Catalunya en matéria d'ordenació del litoral. 

5. Els abocaments a la zona marítimo-terrestre i al mar litoral hauran de complir ailó 
establert a I'Ordre Ministerial de 29 d'abril de 1977 del Ministerio de Obras Públicas y 
Urbanismo sobre abocaments, aíxí com al Reial Decret 3301/1981 de 18 de desembre 
abans esmentat i al Pla de Sanejament de Catalunya aprovat pel Decret 337/1982 de 
27 d'abril. 

6. Pel que fa a !'Embarcador, cal introduir les modificacions segaents: 
a. La zona de servei de !'embarcador ve definida per: 

i. Terra. Costat interior: partió de la zona marftimo-terrestre. 
Costat Sud-oest: Hnia definida pel parametre del mur de 
separació de platja i passeig marftim en una longitud de 28 
metres, a comptar des de la línia de partió de la zona marftimo
terrestre. 
Costat Nord: parametre del cap del moll d'atracada. 

ii. Aigua. La superfície ocupada de mar litoral es defineix per una línia, 
prolongació del cap del moll d'atracada, en una longitud de 20 metres, 
a comptar des del parametre exterior de l'esmentat moll i línia normal a 
!'anterior i paraHela del tram nord del moJI d'atracada i situada a 20 
metres d'aquest. 

b. Qualsevol actuació dins de la zona de servei de !'embarcador s'ajustara a alió 
establert en la Llei de Ports de 19 de gener de 1928 i el seu Reglament de la 
mateixa data, a la Llei de Costes de 26 d'abril de 1969 i el seu Reglament de 
23 de maig de 1980, la Llei de Ports Esportius de 26 d'abril de 1969 i el seu 
Reglament de 26 de setembre de 1980. 

B) Subsistema de protecció de cursos d'aigua (Subclau 1 b) 
1. Definició i ús: comprén el llit de la ribera, segons delimitació grafiada als planols 

normatius corresponents. 
2. Usos: no s'admet cap tipus d'ús, excepte el que naturalment els correspon com a llit de 

curs d'aigua. 
3. Ordenació: no s'admet cap tipus d'edificació, excepte les vincutades a ta presa 

reguladora d'aigoes, extracció de terres (excepte les necessaries en concepte de 
drenatge i neteja del llit), ni plantació vegetal, dins de l'area delimitada. Poden ordenar-
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se els marges, miljan~nt murs de contenció o altres tipus de defenses, sense envair el 
llit de les rieres. 
En cas de tram urba delimitat de la ribera, sera admissible el seu cobriment per 
iniciativa municipal o d'altres organismes competents. 

Article 27 
Ferroviari (Ciau 2) 

1. Definició i servituds 
a. En aquest sistema s'inclouen les linies deis ferrocarrils a cel obert existents, les 

edificacions vinculadas i els seus entorns de protecció. 
b. Les obres i instal·lacions pera aquests usos estaran subjectes a la Normativa 

especifica sobre la matéria. 
2. lntervenció en l'edificació: les construccions i edificacions en la zona adjacent a la vía 

férria integrants del sistema ferroviari estan subjectes. en tots els casos i sense cap 
perjudici d'altra intervenció i informes. a llicéncia municipal conforme a l'article 178 de 
la Llei del SOl. 

Article 28 
Sistema viari i d'aparcaments públics (Ciau 3) 
A) Defin ició 

1. La xarxa viaria basica comprén els espais i instal·lacions reservats pel sistema viari, de 
caracter fonamental, per mantenir els nivells de mobilitat i accessibilitat adequats. 

2. La xarxa viaria secundaria té per missió principal donar accés rodat a l'edificació i 
enlla~ar amb les vies basiques. 

3 La xarxa viaria per a vianants comprén aquells carrers. passatges o escales de 
caracter públic preservats basicament peral trafic de vianants. 

4. Els aparcaments públics comprenen els espais reservats per a l'estacionament de 
vehicles. 

5. Es defineix també, sota Clau 3b, l'area de protecció de comunicacions. 

8) Régim del SOl 
1. Per a la xarxa viaria besica sera el que correspongut .s~ons la legislació vigent i el 

tipus de vía. A la zona d'afectació de la carretera N-260>t¡ue consisteix en 50 metres 
des de l'aresta exterior de l'explanació, quedara prohibida la publicitat. 

2. Les xarxes viaries secundaries i de vianants es compasen de vies amb alineacions i 
rasants, assenyalades per aquestes Normes Subsidianes o, en el seu 
desenvolupament. pels Plans Especials o Estudis de Detall que en endavant s'aprovin. 

3. Aparcaments: les zones destinades a aparcaments públics s'executaran per mitja del 
Projecte d'Urbanització corresponent, que contemplara les instaHacions necessaries 
per al seu ús. 

4. Les arees de protecció no són edificables, sempre i quan siguin propietat privada, 
acumulen edificabilitat a la resta de parceHa. 

C) D'acord ambla senténcia del Tribunal Suprem de 26 de desembre de 1990, s'estableix pera l 
tot el terme municipal una zona de reserva de vial de 21,5 metres en sOl urba i 28,5 metres en 
zona no urbana, de distancia mesurada a partir de la mitjana de la N-260. 

Article 29 
Sistema d'infraestructura de seNeis tecnics (Ciau 4) 
A) Definició i ús 
Són els espais destinats a pas i protecció de serveis técnics d'electricitat, aigua i sanejament. 
aixl com a dipOsits, depuradores, abocadors d'escombraries, etc. 
No s'admet cap altre ús que aquell que els dóna raó de ser. 

B) Régim del sol 
S'estara a la legislació específica aplicable i/o a les necessitats del servei. Les superficies 
ocupades per aquestes infraestructuras no podran computar pel calcul de cessions obligatóries 
de zones verdes i equipaments deis sectors o unitats on s'integrin. 

Article 30 
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Sistema de zones verdes: pares i jardins urbans (Ciau 5) 
A) Definició i ús 

1. Són espais lliures destinats a l'esplai de la població, dotats d'espécies vegetals 
indistintament destinats al descans, esplai, joco practica de l'esport. 

2. Són sempre d'ús públíc i, perla seva funció, són: 
a. Usos permesos: recreatiu. 
b. Usos compatibles: esportiu, sociocultural i comerciallimitat a quioscos. 
c. Usos prohibits: tota la resta. 

No s'admetran en cap cas usos provisionals. 
3. Els terrenys reservats coma sistema d'espais lliures són: 

a. Els grafiats als planols corresponents. 
b. Els que les Normes indiquen per Unitats d'Actuació, Plans Especials o Parcials, 

encara que no estiguin grafiats. 
Els terrenys són ja propietat municipal, o s'obtindran per cessió gratuita i lliure de 
carregues, quan correspongui a cessions que han de ser realitzades pels propietaris 
del sol, d'acord amb la legislació vigent i les determinacions d'aquestes Normes 
Subsidiarias. En cas contrari, seran obtinguts per expropiació. 

8) Régim del sol 
1. S'ordenaran amb arbres, jardinería i elements accessoris de mobiliari urba que no 

ocupin més del 50% de la superficie, incloent els possibles quioscos, amb ocupació 
inferior al10% i amb una alc;:ada maxima de 7,5 metres. 

2. S'admetran instal·lacions esportives en les mateixes condicions de gestió, fins a una 
ocupació maxima del 25%, excepte indicació contraria als planols d'ordenació. 

Article 31 
Equipaments i dotacions públiques (Ciau 6) 
A) Definició i ús 

1. Superficies destinades a usos públics o col·lectius al servei directe deis ciutadans. 
2. Perla seva funció, estan permesos els usos següents: 

a. Docent clau 6a 
b. Públic-administratiu clau 6b 
c. Comercial, mercat municipal clau 6b 
d. Esportiu clau 6c 
e. Recreatiu clau 6b 
[ ~~~ ~u~ 

g. Sociocultural clau 6b 
h. Cementiri clau 6d 

B) Régim del sol 
1. Ordenació d'edificació a'illada excepte quan es localitzi en illes de zones regulades per 

ordenació, segons alineació de vial o entre mitgeres, casos en els quals se seguiré 
l'ordenació corresponent a la resta de l'illa. 

2. L'alc;:ada maxima sera de 1 O metres sobre la cota natural deis terrenys a tots els punts 
del solar, amb l'excepció del punt 1, que es regulara per la de l'edificació adjacent 

3. Els equipaments preexistents a l'aprovacíó inicial d'aquestes Normes, s'accepten en les 
seves condicions actuals, d'acord amb la regulació de l'article 18, Sé d'aquestes 
Normes. 

TÍTOL IV. REGULACIÓ DEL SOL URBÁ 

Article 32 
El sól urbé delimitat en el planol normatiu núm. N es divideix, a efectes d'ordenació i tipología 
constructiva i usos, en les zones següents: 

• Edificació continua grau 1 

• Edificació continua grau 11 

• Edificació continua grau 111 
• Volumetria específica 
• Edificació a·fllada grau 1 
• Edificacíó a'illada grau 11 

clau núm. 7 
clau núm. 8 
clau núm. 9 

clau núm. 10 
clau núm. 11 
clau núm. 12 
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• Industrial clau núm. 13 
clau núm. 14 • Serveis 

Article 33 
Edificació continua. Grau 1 (Ciau núm. 7) - Grau 11 (Ciau núm. 8) i Grau 111 (Ciau núm. 9) 
A) Definició i ús 

1 Definició. Correspon a la majoria del sol urbé desenvolupat, que ha adoptat com a tipus 
el de les edificacions entre mitgeres, sigui en illa amb pati interior, o bé en filera de 
cases. 

2. Usos. Per raó de la seva funció, són els seglients: 
a. Admesos: habitatge, hoteler, públic-administratiu , sociocultural, religiós, 

comercial i oficines. 
b. Compatibles: sanitari-assistencial, limitat a dispensaris i consultoris; docent, 

limitat a guarderies i ensenyament preescolar; recreatiu, en planta baixa i fins a 
200 metres quadrats; industrial, en les condicions que es determinen a l'apartat 
corresponent d'aquestes Normes; garatges oberts al públic. 

c. Prohibits: tota la resta deis definits a l'article 25, 4. 
d. No s'admetran en cap cas usos provisionals. 

B) Tipus d'ordenació 
Es fixa coma tipus d'ordenació el d'edificació segons alineació del vial, amb edificació continua 
o en filera entre mitgeres, conservant les caracterfstiques de l'edificació actual, en particular les 
alineacions de vial d'edificació existents o les que estan establertes; les profunditats edificables, 
les al~ades de les edificacions i les profunditats edificables, les al~ades de les edificacions i les 
construccions auxiliars. 
Als pl~mols normatius, poden fixar-se reculades obligatories de l'edificació, especificant si 
l'espai reculat sera edificable en planta baixa o no En el darrer cas, no sera obligatoria la 
cessió d'aquest sól. 

C) Condicions d'edificació 
1. Alineació d'edificació i fondaria edificable: queden fixades al planol N, que les 

assenyala pera cada cas, aixf com les reculad es o retranquejos. 
2. Al~ada edificable i nombre de plantes: per a cada zona, es fixen d'acord amb el quadre 

següent: 

Clau núm. 7 
Clau núm. 8 

Nombre PLANTES 
Baixa 14 pisos 
Baixa 1 3 pisos 

Clau núm. 9 
Claus núm. 9 b i e 

ALQADA 
17,00 m 
14,00 m 
11,00 m 
7,00 m 

Ba ixa 1 2 pisos 
Baixa 11 pis 

Són d'aplicació les prescripcions segoents: 
a. El pati d'illa resultant de l'aplicació de les fondaries edificables pot edificar-se 

fins a 4,50 metres d'al9ada respecte la cota de referéncia de l'al9ada edificable 
quan així figuri al planol N-3 i no pot destinar-se a ús d'habitatge. 

b. L'al9ada lliure de la planta baixa entre el paviment i el sostre sera com a mínim 
de 2,50 metres. S'admetran a planta baixa els altells que, retirant-se un mínim 
de 3 metres de fa9ana, deixin per sobre i per sota llums lliures no inferiors a 
2,30 metres, i no s'utilitzin com a habitatge independent. 

c. Es prohibeix expressament la substitució de la planta baixa per semisoterrani i 
entresól, i la construcció d'atics. S'autoritza, peró, la utilització de tot l'espai 
interior de les cobertes, s'autoritzen altells peró condicionats a no constituir-ne 
habitatge separat. 

d. Excepcionalment, i en funció de la gran diferéncia de nivell existent entre el 
carrer i l'illa situada entre els carrers Frederic Marés i Muntanya, s'autoritzara 
que les cobertes amb pendent maxim del trenta per cent arrenquin només de la 
fa9ana del carrer Marés, agafant la maxima elevació a davant del carrer 
Muntanya. 

3. Cossos i elements volats. 
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a. Balcons i vols oberts, amb vol no superior al 10% de l'amplada del carrer, amb 
un méxim de 1,20 metres, sempre a partir del primer pis, a ambdues tacanes i 
separant-se de mitgeres una distancia igual al vol, amb un mfnim de 50 metres. 
No computen coma superficie de sastre edificable. 

b. Tribunes i vols tancats, en les mateixes condicions i amb ocupaci6 maxima 
d'un terc; de la superficie de fac;ana . Computen com a superficie de sostre 
edificable. 

c. Els cossos i elements volats estan prohibits per sota deis 4 metres d'alyada 
sobre el nivell de la voravia. En aquest espai, només s'admeten els ressalts 
que, sense ocupar més d'un 10% de la longitud de la fac;ana, sobresurtin coma 
maxim el menor deis valors següents: 

• 8 cm. 
• el 10% de l'amplada de la voravia. 

En els casos en qué, en desenvolupament de les Normes Subsidiaries, es consideri 
necessaria la formulació d'un Pla Especial, podran variar tes condicions anteriors, pero 
l'índex d'edificabilitat no podra superar el que en resulta d'elles, ni la densitat maxima 
d'habitatges la de 100 habitatges/Ha de l'area delimitada. 

4. Subzona 9 b. La menor alyada es justifica en funci6 del desnivel! entre el carrer St. 
Jordi i la N-260, que donaría !loe a alc;ades desmesurades al costat de la carretera. 

5. Subzona 9 e 
a. La menor alc;ada es justifica en funci6 de la incorporació de la coberta de la 

plac;a de I'Església. 
b. La coberta sera plana, amb els pendents necessaris per al desguas i amb 

al'llament suficient per evitar que el seu ús públic pugui suposar molésties als 
residents. Per sobre de la coberta, podran elevar-se els segoents: 

i. Un porxo de remat al carrer St. Jau me. 
ii. Conductes de ventilació i elements técnics de les plantes inferiors, 

disposats de manera que no interfereixin al correcte ús coma playa de 
la coberta. 

c. Préviament a la concessió de llicéncia, es pactaran les condicions en les quals 
I'Ajuntament es fara carrec de la coberta coma espai públic. En qualsevol cas: 

i. Es mantindra la propietat privada amb ús públic. 
ii. El projecte tindra en compte les sol·licituds que puguin derivar de l'ús 

públic. 
iii. L'Ajuntament podra fer-se responsable del manteniment de paviments i 

elements del mobiliari urba, peró mai de problemes estructurals, 
d'humitats per envelliment o mala col·locació d'a\'llaments, etc. 

6 Subzona 7 b 
Es defineix una alc;ada de 20 metres, equivalents a planta baixa i cinc pisos, mesurada 
sobre la cota de la cantonada més propera al solar entre la riera i l'actual N-260. 
Aquesta alc;ada no donara mai una al~ada major a 7 metres ni planta baixa i un pis 
mesurats a la cantonada carrer Nord/front marftim. 

7 L'al9ada de la planta baixa avan¡;ada cap a mar, entre els carrers del Nord i Cervera, 
no superara els 4,50 metres. 

8. Subzona 7 e 

PARAMETRES URBANISTICS PROPOSTA 
Ordenació Alineació a vial. Fixades en el planol 5 

d'aquest document. 
Alineacions Sera obligatoria l'alineació a la fa<;ana sud i 

podra ocupar-se un mfnim del 45% de les 
fa9anes est i oest sempre que aquesta part 
sigui adjunta ambla fa<;ana sud. 

Fa¡;:ana Reguladora Facana est. Fixades en el plano! 5 d'aquest 
document. 

Aleada reguladora i nombre de plantes 17,00 metres/Baixa i quatre pisos (la planta 
quarta enretirada 2,5 metres del llmit de 
facana, en tot el perfmetre. 

Superfície construida maxima 2. 151.44 m2 

Volum maxim edificable PB. P1 . P2. P3 una fondaria maxima de 16.25 
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metres comptabilitzats des de la fac;:ana sud. 
Obligació de deixar el pati de 3,2 metres de la 
zona nord de la parcel·la lliure d'edificació. 
P4 enretirada 2,5 metres del Hmit maxim de 
fac;:anes definit perla planta tercera (16,25 per 
29,60 metres}. 

Aleada sostre de planta baixa 3 a 4 m mesurada des de carrer. 
Altells a planta baixa Segons normes subsidiarias de planejament 

vigents. 
Reculada altell 3m fac;:ana Segons normes subsidiarias de planejament 

vigents. 
Alc;:ada altell > 2,30 Segons normes subsidiarias de planejament 

vigents. 
T!IJus de coberta Planera amb un maxim de pendent del 5%. 
Aprofitament sota coberta Prohibit. 
Vols sobre carrer Prohibits. 
Acabats de fac;:ana Els colors deis acabats i revestiments hauran 

d'ajustar-se a l'entorn. 
Usos sobre terrat Es permet col·locar installacions necessaries 

per a l'edifici que no superin una alc;:ada total 
de 2,2 metres amb una superficie maxima 
total de 6,00 tn2 i separades un mínim de 2,50 
metres del perímetre de la fac;:ana que acabi 
configurant la planta quarta. 

Usos admesos Hoteler en totes les seves categories. 
Usos compatibles Els necessaris per desenvolupar l'activitat 

hotelera. 
Places de garatge S'haura de preveure un minim equivalent al 

70% del nombre d 'habitacions. 

Article 34. ANUL·LAT. 

Article 35 
Edificació al/lada Grau 1 (Ciau 11) i Grau 11 (Cfau 12). 
A) Definició d'ús 

1. Correspon a una série d'arees de ciutat jardf de construcció aHiada, amb excepcions, i 
ús gairebé exclusiu d'habitatge unifamiliar. 

2. Per raó de les seves funcions, són usos: 
a. Admesos: habitatge en la seva modal itat d'unifamiliar, sanitari-assistencial i 

sociocultural. 
A la subzona 12 b l'hoteler és també ús admés. 

b. Compatibles: comercial, limitat a planta baixa i 100 metres quadrats; docent, 
limitat a guarderies i ensenyament preescolar; recreatiu fins a 200 metres 
quadrats; industrial, en les condicions que es determinaran a l'apartat 
corresponent d'aquestes Normes. Habitatge en la seva modalitat de 
plurifamiliar en aquelles parcel·les on ja hi existeix a la data d'aprovació inicial 
d'aquestes Normes Subsidiaries. 
A les zones 11 i 12 és també ús compatible l'hoteler, amb una superficie 
construida maxima de 600 metres quadrats per instal-lació. 

c. Prohibits: tota la resta deis definits a l'article 25, 4. 
d. No s'admetran, en cap cas, usos provisionals. 

B) Tipus d'ordenació 
Es fixa coma ta l el d'edificació amada. 

C) Condicions d'edificació 
1. Es fixen per cada una de les zones al quadre segoent: 

CLAU 11 CLAU 12 
ParceHa mfnima 
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Ocupació máxima 50% 40% 
Alt;:ada máxima Es fixa araficament al planol N-3 
Nombre de plantes No es defineix 
Separacions a carrer 2m 

' 
3m 

Separacions a fans 2m 2m 
Separacions a altres llindars 2m 2m 
Far;ana mfnima 12m 14m 
jndex edificabilitat neta 1.0 m2

/ m2 0.8 m2
/ m2 

Densitat habitatge sobre zona 50 25 

2. S'admeten construccions auxiliars en les condicions seguents: 

CLAU 11 CLAU 12 
Ocupació máxima 7% 4% 
Superfície maxima 40m2 60m2 

Aleada maxima 3.50 m 3.50 m 
Nombre de plantes PB PB 
Separacions Igual que l'edifici principal, excepte si queden 

enterrad es al mur de tar;ana, en aquest e as, 
s'admeten a límit de carrer i d'altres llindars. 

3. S'admetran habitatges aparellats en les condicions seguents: 
a. Es respectaran els parametres anteriors. 
b. La parcel·la necessária per aquesta construcció sera com a mínim doble de la 

definida com a mínima 
c. La parcel·la resultant s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat com a 

indivisible. 
d. El volum constru'it haura de tenir unitat de composició arquitectónica. 

4. Subzona 12 b 
Manté les condicions d'edificació de la zona 12 excepte les segOents, que són: 

Article 36 

a. Ocupació maxima: 60%. 
b. lndex d'edificabilitat neta: 1 ,5 m2 stl m2 s. 
e No s'admeten habitatges aparellats. 

Industrial (C/au 13) 
A) Definició i ús 

1. Definició 
Correspon a arees situades a ponent de les instal·lacions ferroviaries, on s'ha 
desenvolupat l'ús industrial i de magatzems. 

2. Usos 
Per raó de la seva funció, són usos: 

a. Admesos: magatzems i industrial. 
b. Compatibles: 

i. Habitatge plurifamiliar, en la proporció d'un habitatge de superftcie 
igual o inferior a 120 metres quadrats construrts per parcel·la mtnima, 
amb destí exclusiu a personal encarregat de la vigilancia i conservació 
de la indústria o magatzem ubicat dins de la própia parcel·la. 

ii. Estacions de servei i garatges oberts al públic. 
iii. Comercial i oficines complementaris als usos admesos. 

e Prohibits: la resta deis assenyalats a l'article 25, 2. 

B) Tipus d'Ordenació 
Es fixa com a tipus d'ordenació el d'edificació segons alineació del vial, amb edificació 
contínua o en filera entre mitgeres, conservant les caracterfstiques de l'edificació actual, en 
particular les alineacions de vial i d'edificació existents o les que estan establertes, les 
profunditats edificables, les alr;ades de les edificacions i les construccions auxiliars. 
Als planols normatius, poden fixar-se reculades obligatOries de l'edificació, especificant si 
l'espai reculat sera edificable en planta baixa o no será edificable. En el darrer cas, no sera 
obligatOria la cessió d'aquest sol. 
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C) Condicions d'edificació 
1. Parcel-la mlnima: 300 m2

• 

2. Alineació d'edificació: queda fixada al plano! normatiu N-3, que les assenyafa per 
cada cas, així com les reculades. 

3. Al~ada edificable i nombre de plantes: 9 metres i planta baixa i un pis, respectivament. 
4. Ocupació de la parcel-la maxima: del 80% de la superficie de la parceHa, respectant en 

tots els casos els galibs que puguin fixar-se al planol normatiu N-3. la superficie 
restant podra usar-se com a aparcament, jardl privat o pati interior, i podra situar-se 
trontalment, és a dir, reculant l'edificació respecte de l'alineació, sempre que no es 
produeixin mitgeres al descobert, o siguin tractades convenientment. 

5. Cossos i elements volats: prohibits. 
6. Edificació existent quan alguna de les edificacions existents a l'aprovació inicial 

d'aquestes Normes incompleixi una o més de les condicions anteriors, no es 
considerara fora d'ordenació, i es podra procedir a tates aquelles obres necessaries, 
excepte augment d'edificació, si excedeix el volum edificable. Podré fins i tot canviar-se 
l'activitat industrial. Aixó no obstant, si s'hagués d'enderrocar l'edificació, la nova haura 
d'ajustar-se a les determinacions d'aquestes Normes. 

Article 37 
Serveis (Ciau 14) 
A) Definició i ús 

1. Definició 
Correspon a les benzineres o estacions de servei actuals. 

2. Usos 
El d'estació de servei, són compatibles els comercials annexos, i prohibits tots els altres 
definits a l'article 25, 4. 

B) Tipus d'ordenació i condicions d'edificació 
Només es defineix que: 

a. L'edificabilitat neta sobre parcel-la no superara els O, 70 m2 st/ m2 sól, incloses 
les marquesines. 

b. L'alyada maxima sera inferior a 5,50 m sobre cada punt del terreny. 
c. L'edificació se separara un mlnim de 2 metres deis límits de parceHa. 

TÍTOLV 

SÓL APTE PERA URBANITZACIÓ (CLAUS 15,16 i 17) 

Article 38 
1. Es consideren sól apte pera urbanització els sectors següents: 

Clau 15Eixample Sud 
Clau 16Coma Morisca 
Clau 17Mas Germen 

2. Els parametres que es fixen per al desenvolupament deis Plans Parcials són els del 
quadre següent: 

CLAU 15 CLAU 16 CLAU 17 
Us oreferent Habg. plurifamiliar Habg. plurifamiliar Habg. plurifamiliar 
Densitat Bruta Habg./Ha. 35 15 15 
lndex Edificabilitat bruta m2 0,50 0,30 0,40 
st/m2 sól 
Nombre plantes maxim PB + 2P PB + 2P PB + 2P 
Alr;:ada maxima en metres 

9.50 9,50 9.50 
Cessions mlnimes Les grafiades al planol N amb caracter indicatiu 

Pel que fa al SAU 15, es preveura un únic vial que permeti crear un nou accés al sector 
de l'estació des de la carretera de Calera. 
Al plano! N-3 consten: 

20 



1 ~ 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

AJUNTAMENT DE PORTBOU 

a Amb caracter indicatiu, la volumetria i zones verdes, per les claus 15 i 16. Pera 
aquesta darrera, les modificacions respecte a la volumetria propasada per 
aquestes Normes Subsidi~uies s'hauran de justificar de manera que es produeixi la 
millar integració paisatg fstica. 

b. Amb caracter obligatori, les zones verdes i equipaments, perla clau 17. 

3. Perles especíals característiques de la clau 16, el Pla Parcial d'Ordenació haura de: 
a. Fixar la unitat de construcció mfnima. 
b. Justificar carrers amples en funció de tratic i moviments de terres, s'admet una 

amplada mínima de fins a 5 metres pera trafic rodat. 
c. Establir una ordenan~a detallada de volums, materials d'acabat i tractament 

vegetal, especialment deis desmunts i terraplens. 

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Núm. 1048 - 26.9.1988 

Portbou 
Exp. : 608186 (Reso/uci6 de 26. 5.1 988) 
Recurs d'al9ada interposat pe/ senyor Moises Saez i Pa/ahí, Alca/de-president de I'Ajuntament 
de Portbou, relatiu a /es Normes subsidiaries de planejament. 
S'acorda: estimar en part el recurs d'alc;:ada interposat pel senyor Moisés Saez i Palahí, 
Alcalde-president de I'Ajuntament de Portbou, que actua en nom i representació d'aquest, 
contra l'acord de la Comissió d'Urbanisme de Girona de 25 de juny de 1986, pel qual es van 
aprovar definitivament les Normes Subsidiaries de Planejament de Portbou, en el sentit de: 
- 1 Determinar que els sectors de sól apte per ser urbanitzats previstos a les Normes 
Subsidiaries tindran la regulació segoent: 

Clau 15 
ús preferent: habitatge plurifamiliar. 
Densitat bruta: 35 Habg/Ha. 
lndex edificabilitat bruta: 0,5 m2 st/ m2 sol. 
Nombre plantes maxim: PB + 2P. 
Alc;:ada maxima: 9,5 m. 
Cessions mínimes: les grafiades al planol N amb caracter indicatiu. 

Clau 16 
ús preferent: habitatge plurifamiliar. 
Densitat bruta: 15 Habg/Ha. 
Índex edificabilitat bruta: 0,3 m2 st/ m2 sól. 
Nombre plantes maxim: PB + 2P. 
Alc;:ada maxima: 9,5 m. 
Cessions mínimes: les grafiades al planol N amb caracter indicatiu. 

Clau 17 
ús preferent: habitatge plurifamiliar. 
Densitat bruta: 15 Habg Habg /Ha. 
lndex edificabilitat bruta: 0,4 m2 st/ m2 sol. 
Nombre plantes maxim: PB + 2P. 
Alc;:ada maxima: 9,5 m. 
Cessions minimes: les grafiades al planol N amb caracter indicatiu . 
Pel que fa al SAU 15, es preveura un únic vial que permeti crear un nou accés al sector de 
l'estació des de la carretera de Calera. 

- 2 Modificar, en conseqOéncia, la documentació grafica del Pta. 
- 3 Confirmar en tots els seus altres termes l'acord objecte de recurs. 

A més, el Pla Parcial d'Ordenació podra considerar !'interés d'un embarcador situat 
aproximadament a la punta del Pi, i estudiar la connexió entre aquest i els terrenys del Pla 
Parcial d'Ordenació. 
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ANEJO Nº 3: 
 

Modificación puntual nº4 de las Normas Subsidiarias de Portbou 
 
 



 

 

 
MEMORIA:  

 CAPÍTULO 1.10.1 AJUSTE DE LAS ALINEACIONES AFECTADAS POR LA N-260 

PLANOS NORMATIVOS: 

 N.3 ZONIFICACIÓN 2.2 

 N.3 ZONIFICACIÓN 2.4 

  



Modificació NNSS num. 4 de Portbou 

1.8. PLA DIRECTOR TERRITORIAL DE L'EMPORDÁ. 

El Pla director territorial de I'Emporda defineix el nucli de Portbou (en el planol d'ordenació 0.4), corn a canvi d'ús i 
reforma. 

Aquesta modificació puntual no entra en contradicció amb aquest Pla director territorial. 

1.9. ESTUDI D'AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA. 

Donat que no es modifica !'estructura viaria del municipi no es considera necessaria la realització d'aquest estudi. 

1.10. DESCRIPCIÓI JUSTIFICACIÓ DE LES MODIFICACIONS. 

Aquesta modificació puntual de les Normes Subsidiaries de Portbou té per objecte adequar les alineacions de diferents 
ambits, reordenar els parametres edificatoris de la zonificació amb alineació a vial i els seus usós en planta baixa pels carrers 
comercials. 

1.10.1. MODIFICACIÓ N°4.1 . 
AJUST DE LES ALINEACIONS AFECTADES PER LA N-260 

La modificació té per objecte: 

Ajustar les alineacions definidas pel trar;at de la N-260 en el seu pas pel nucli urba de Portbou, que es modificaren amb 
les obres de la travessia per millorar els radis de curvatura de les interseccions més conflictives. Com a conseqüencia, aquestes 
actuacions han general nous espais urbans com el de davant la far;ana de l'antic Ajuntament, que ha permes millorar la presencia 
urbana d'aquest edifici. 

Aquestes noves alineacions es concreten graficament en els planols d'ordenació de proposta d'aquest document amb el 
número A.1. 

Justificació de la modificació. 

L'ajust de les alineacions es justifica per motius de coherencia urbanística, per ajustar el planejament a la realitat física 
de la forma urbana resultan! de l'execució del projecte de la N-260. 

1.10.2. MODIFICACIÓ N°4.2. 
AJUST DE LES ALINEACIONS A L'ANTIGA FINCA DE LES QUADRES TORROELLA. 

La modificació té per objecte: 

Ajustar els límits definits per !'estructura de la propietat al sector de l'antiga finca de les quadres Torroella. Com a 
conseqüencia d'aquesta parcel.lació apareixeran nous espais destinats a vialitat. 

Aquestes noves alineacions es concreten graficament en els planols d'ordenació de proposta d'aquest document amb el 
número A.1. 

Justificació de la modificació. 

L'ajust de les alineacions, es justifica per motius de coherencia urbanística, per ajustar el planejament a la realitat física 
de !'estructura de la propietat, resultan! del projecte de parcel·lació de l'antiga finca de les quadres Torroella. 

Aquestes noves alineacions es concreten graficament en els planols d'ordenació de proposta d'aquest document amb els 
números 3.5. 

Ajuu tnmcnt 
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1.10.3. MODIFICACIÓ N°4.3. 

l .l 
[ . 1 ( 

.---
.. ¡~\ 

,1\ica ·r orritorlal 

DETERMINACIÓ DELS PARÁMETRES RELATIUS ALS CONCEPTES COMUNS A TOTS ELS TIPUS 
D'ORDENACIÓ. 

La modificació té per objecte: 

Es pro posa incrementar l'alr;ada lliure útil, mínima en les plantes pis deis edificis, zona de serveis en 1 O cm per tal de 
millorar les condicions d'habitabilitat deis habitatges; Deixant una alr;ada de 2,70 metres per les zones habitables i 2,1 O metres per 
a les zones de servei. 

Justificació de la modificació. 

Aquest ajustes justifica per la voluntat de millorar la qualitat de les edificacions del municipi. 

1.10.4. MODIFICACIÓ N°4.4. 
DETERMINACIÓ DELS PARÁMETRES ESPECiFICS SEGONS EL TIPUS D'ORDENACIÓ. 

La modificació té per objecte: 

Es proposa definir un punt de referencia per a prendre les alr;ades de les edificacions, limitar l'arrencada de la coberta 
des d'el darrer forjat en 40 cm. 

Es limita també la col ·locació d'elements tecnics sobre les cobertes a xemeneies i antenes. 

Justificació de la modificació. 

Aquests ajusts es justifiquen per la voluntat de millorar la qualitat de les edificacions del municipi. 

1.10.5. MODIFICACIÓ N°4.5 
DETERMINACIÓ DELS PARÁMETRES REGULADORS EN EDIFICACIÓ CONTINUA. 

La rnod ificació té per objecte: 

Es proposa regular les alr;ades de les edificacions en edificació contínua establint una alr;ada lliure mínima per a planta 
baixa de 3,20 metres, es prohibeixen la construcció de tribunes i vols tancats i s'estableix una superficie constru'ida mínima pels 
edificis d'habitatges. 

Justificació de la rnodificació. 

Aquests ajusts es justifiquen per la voluntat de millorar la qualitat de les edificacions del municipi. 

1.10.6. MODIFICACIÓ N°4.6. 
DETERMINACIÓ DELS PARÁMETRES REGULADORS EN ZONA INDUSTRIAL. 

La modificació té per objecte: 

Es proposa regular les edificacions destinadas a habitatge en la zona industrial (Ciau 13) per tal de garantir que aquest 
ús sera subsidiari de l'ús de magatzem i industrial previst en el planejament. 

Justificació de la modificació. 

Aquests ajusts es justifiquen perla voluntat de millorar la qualitat de les edificacions del municipi. 
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1. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ  
 
La present modificació puntual de les normes urbanístiques de Portbou, té com a objecte la correcció i clarificació de la 
incorporació de la sentència del Tribunal Suprem de 26 de desembre de 1990 i de la sentència del 16 de maig de 1989 l’Audiència 
Territorial de Barcelona en relació al límit d’edificació de la carretera N-260.  
 
La sentència es va incorporar en l’article 28 del text refós de les NNSS que, mal interpretant la sentència, estableix una reserva 
de vial de 21,5m en tot el sòl urbà del terme municipal quan la sentència acota aquesta delimitació en un tram concret i deixa 
per a la resta de sòl urbà les determinacions de les NNSS segons la seva aprovació de l’any 1986. Així mateix, el plànol 
d’ordenació no dibuixa, en el tram que correspon, la delimitació a 21,5m.  
 
Per tant l’objecte de la modificació recau en les següents punts de les NNSS: 
 
a. Modificació literal de l’apartat C) de l’article 28 de les normes urbanístiques 
b. Modificació gràfica de la delimitació de l’àmbit de protecció vial (clau 3b) en un tram de la carretera. 
 
 
2. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 
 
L’àmbit de modificació correspon al sistema urbanístic general de comunicacions de carretera, que les normes urbanístiques 
qualifiquen amb la clau 3 Sistema viari i d’aparcaments públics i amb la clau 3b protecció vial, corresponent a la protecció de la 
carretera N260 en el tram que va des del SAU 15 fins el cementiri. En concret correspon al tram de carretera que va des del PK 
3+545,24 al PK 3+765,03. Aquest àmbit correspon a un marge de carretera classificat com a SÒL URBÀ d’acord el planejament 
vigent.  
 
Tot i reduir la reserva de vial a favor del límit d’edificació, la present modificació puntual no comporta un increment del sostre 
edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat de l'ús industrial, o la transformació dels usos ni d’altres paràmetres 
dels sistemes urbanístics amb l’ excepció de la delimitació del subsistema protecció vial (clau 3b).  
 
 
3. JUSTIFICACIÓ DE LA NECESSITAT I CONVENIÈNCIA DE LA MODIFICACIÓ 
 
La carretera N-260 creua el municipi de Portbou i constitueix l’eix principal que estructura el sistema viari. En sòl urbà té forma 
de carrer i arriba a tenir una amplada mínima aproximada entre façanes de 7m en el Carrer de la Font del Moro.  
 
Amb alguna excepció, el plànol d’ordenació de les NNSS defineix una amplada variable de com a màxim 10m (5m a partir de la 
mitjana), que coincideix amb l’estructura de la propietat. Aquesta amplada defineix el límit de zona que en funció de la qualificació 
urbanística, determina la situació del límit d’edificació. 
 
En bona mesura, el poble s’ha constituït seguint al traçat de la carretera general i ha servit de via d’accés als diferents habitatges, 
formant un carrer. La transposició literal de l’apartat C) de l’article 28 de les NNSS suposaria la consideració de fora d’ordenació 
de bona part del poble i impediria el desenvolupament de les previsions contingudes en els plànols d’ordenació en l’àmbit de la 
carretera per ser incoherent. Caldria buidar d’edificació una franja de 43m (21,5+21,5) en tota la travessia de la carretera. 
 
En base el que s’ha exposat, la present modificació puntual de les normes urbanístiques del municipi de Portbou es justifica per 
la preservació dels interessos privats legals i públics en compliment d’una sentència judicial ferma i es descriuen de la següent 
manera: 
 
a. Incorporar de manera adequada la sentència del Tribunal Suprem de 26 de desembre de 1990 i de la sentència del16 
de maig de 1989 l’Audiència Territorial de Barcelona, en els documents de les NNSS. 
b. Donar coherència entre l’expressió gràfica del plànol d’ordenació i l’article 28c de les Normes una vegada s’ajusta, 
aquest últim, a la sentència del Tribunal 
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4. TRAMS DE LA CARRETERA SEGONS LA CLASSIFICACIÓ DEL SÒL 
 
L’Ajuntament de Portbou va sol·licitar informe previ a la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya, que va requerir la 
definició de la classificació i qualificació del sòl en tot el municipi en els marges de la carretera i la seva relació amb el punts 
quilomètrics. En aquest sentit, la present  modificació incorpora el plànol número 1.2, a on figura la línia del límit edificable que 
es deriva del planejament vigent. Així mateix s’indica la classificació del sòl en tot el terme municipal i la seva qualificació en el 
sòl urbà.  
 
S’han identificat els punts quilomètrics singulars i a cada 100m a fi i a efecte de situar correctament els diferents tipus de sòl en 
cada tram. Els trams que delimiten la classificació del sòl urbà, el sòl urbanitzable (SU) i el sòl no urbanitzable (SNU) es 
resumeixen en la següent taula: 
 

Tram  PK Marge dret Marge Esquerra  

Frontera-1 Des de la frontera a la duana 
vella 

Des del PK 0 al PK 1+951,72 SNU SNU 

1-2 Des de la duana vella al SAU 16 
Des del PK 1+951,72 al PK 
1+017,73 

SNU SÒL URBÀ 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer Migdia 
Des del PK 1+017,73 al PK 
1+035 

SU SÒL URBÀ 

3-4 Des del Carrer Migdia al SAU 15 
Des del PK 1+035 al PK 
3+343,39 SÒL URBÀ SÒL URBÀ 

3-4 
Des del SAU 15 a la futura 
variant  

Des del PK 3+343,39 al PK 
3+511,46 SU SOL URBÀ 

4-5 Des de la  futura variant fins a 
tirada del cementeri 

Des del PK 3+511,46 al PK 
3+752,06 

SNU SÒL URBÀ 

5-Colera Des de la tirada del cementeri 
fins a Colera 

Des del PK 3+752,06 SNU SNU 
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5. ANTECEDENTS  
 
5.1. Antecedents previs a l’aprovació de les NNSS a l’any 1986 
 
5.1.1. Informe de 8 d’agost de 1985 de la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya 
 
En la tramitació de les NNSS la Demarcació de Carreteres va emetre els següents informes successius: 
 

a. El 30 d’octubre de1985 la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya emet informe a instància de l’Ajuntament 
de Portbou en que diu que les NNSS preveuen una distància de 21,5. S’informa que d’acord la Llei 51/1974 ha de 
ser de 28,5 de l’eix de la carretera (1). 

b. El 8 d’agost de 1985 la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya emet informe complementari en que es diu 
el següent: 
 Que el tram en que s’acota la distància entre eix i que motiva l’informe correspon al marge dret de la carretera 

del pk. 77,6 al pk. 77,7 
 Que l’informe del 30 d’octubre en que modificava la distància de 21,5 a 28,5 feia referència als trams 

interurbans.  
 Que en el casc urbà estima correcta la distància fixada per l’Ajuntament 

 
(1) La Llei 51/1974 (marc legal de referència dels informes) estableix genèricament, en l’article 37, la línia d’edificació a 

25m des de l’aresta exterior. Això fa 28,5m des de l’eix considerant una amplada de carretera de 7m. En el títol IV 
“travesias y redes arteriales de poblaciones” exclou d’aquesta consideració a les zones urbanes. Per tant el primer 
informe de carreteres feia referència de forma genèrica allò que estableix l’article 37 mentre que el segon informe 
complementari, informa sobre el sòl urbà. 
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5.1.2. Informe de 30 d’octubre de1985 de la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya 
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5.2. Antecedents posteriors a l’aprovació de les NNSS a l’any 1986 
 

a. El 25 de juny de 1986 la Comissió d’Urbanisme de Girona acorda l’aprovació definitiva de les NNSS. Es modifica la 
distància de reserva del Tram 4-5 marge esquerra, proposada inicialment a 21,5m per 28,5m. S’estableix, mitjançant 
el plànol d’ordenació, la delimitació de l’edificació en relació a la carretera de la següent manera: 

 
 

Tram  
Marge dret Marge Esquerra 

Sòl Distància Sòl Distància 

Frontera-1 Des de la frontera a la duana vella SNU 28,5 SNU 28,5 

1-2 Des de la duana vella al SAU 16 SNU 28,5 URBÀ variable 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer Migdia SU No definit URBÀ variable 

3-4 Des del Carrer Migdia al SAU 15 URBÀ variable URBÀ variable 

3-4 Des del SAU 15 a la futura variant  SU No definit URBÀ variable 

4-5 Des de la  futura variant fins a tirada del cementeri SNU 28,5 URBÀ 28,5 

5-Colera Des de la tirada del cementeri fins a Colera SNU 28,5 SNU 28,5 

 
 

b. Els propietaris del sòl situat en el Tram 4-5 marge esquerra presenten un recurs d’alçada en contra de l’aprovació 
de les NNSS. El 14 d’octubre de 1987 el Director General d’Urbanisme desestima el recurs d’alçada interposat sobre 
l’acord de la Comissió d’urbanisme que es justifica atès la condició de “fora de travessia urbana”del tram tot hi estar 
en sòl urbà i com a determinació pròpia de les NNSS. 

 
c. S’inicia una reclamació en que es busca l’anul·lació de l’observació de la Comissió d’Urbanisme de Girona i es 

declari que la línia de separació a la carretera sigui la que corresponent a la separació de vial segons la qualificació 
urbanística del sòl en les Normes.  

 
d. El 16 de maig de 1989 l’Audiència Territorial de Barcelona pronuncia sentència en el recurs contenciós-administratiu 

interposat per Catalina Sala Mir i Margarita Costa Sala contra el Departament de Política Territorial i Obres Públiques 
de la Generalitat de Catalunya i anul.la les resolucions impugnades de la Generalitat de Catalunya donant raó als 
demandants. La sentencia argumenta el següent: 

 
Atès que es tracta de sòl urbà cal aplicar allò que estableix l’informe complementari de la Demarcació de 
Carreteres de l’Estat del 8 d’agost, en que diu que l’informe del 30 d’octubre (que modificava la distància de 
21,5 a 28,5) feia referència als trams interurbans. Per tant no pertocava modificar la distància de 21,5m que 
s’havia establert inicialment les NNSS. 

 
Així cal considerar el següent: 
 

Tram  
Marge dret Marge Esquerra 

Sòl Distància Sòl Distància 

Frontera-1 Des de la frontera a la duana vella SNU 28,5 SNU 28,5 

1-2 Des de la duana vella al SAU 16 SNU 28,5 URBÀ variable 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer Migdia SU No definit URBÀ variable 
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3-4 Des del Carrer Migdia al SAU 15 URBÀ variable URBÀ variable 

3-4 Des del SAU 15 a la futura variant  SU No definit URBÀ variable 

4-5 Des de la  futura variant fins a tirada del cementeri SNU 28,5 URBÀ 21,5 

5-Colera Des de la tirada del cementeri fins a Colera SNU 28,5 SNU 28,5 

 
e. La Generalitat de Catalunya interposa un recurs d’apel·lació al Tribunal Suprem i el 26 de desembre de 1990 el 

Tribunal Suprem falla el següent: “Que desestimando, com desestimamos, la apelación interpuesta por la 
Generalidad de Catalunya contra la sentencia dictada en fecha 16 de mayo de 1989 en el recurso 49/88 por la Sala 
Tercera de lo Contencioso-administrativo de la Audiencia Territorial de Barcelona debemos confirmar y confirmamos 
la meritada sentencia sin expresa condena en las costas. Así por esta sentencia que se insertará en la Colección 
Legislativa, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.....” 

 
f. La Comissió Territorial d’urbanisme de Girona en la sessió de data de 20 d’abril de 2006 acordà l’aprovació definitiva 

del text refós de les NNSS. Aquest document es va tramitar per unificar en un text únic tota la normativa urbanística 
vigent. S’afegeix el següent apartat a l’article 28 de les Normes Urbanístiques. 

 
C) D’acord amb la sentència del Tribunal Suprem de 26 de desembre de 1990, s’estableix per a tot el terme municipal 
una zona de reserva de vial de 21,5 metres en sòl urbà i 28,5 metres en zona no urbana, de distància mesurada a 
partir de la mitjana de la N-260. 

 
La lectura literal d’aquest apartat estableix el següent 
 

Tram  
Marge dret Marge Esquerra 

Sòl Distància Sòl Distància 

Frontera-1 Des de la frontera a la duana vella SNU 28,5 SNU 28,5 

1-2 Des de la duana vella al SAU 16 SNU 28,5 URBÀ 21,5 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer Migdia SU No definit URBÀ 21,5 

3-4 Des del Carrer Migdia al SAU 15 URBÀ 21,5 URBÀ 21,5 

3-4 Des del SAU 15 a la futura variant  SU No definit URBÀ V21,5 

4-5 Des de la  futura variant fins a tirada del cementeri SNU 28,5 URBÀ 21,5 

5-Colera Des de la tirada del cementeri fins a Colera SNU 28,5 SNU 28,5 

 
En conseqüència resulta que el redactat vigent de l’article 28.C resulta contradictori amb la documentació gràfica del 
plànol d’ordenació de manera que en tots el trams urbans es contradiu amb les diferents qualificacions urbanístiques, 
mentre que en el tram urbà 4-5 marge esquerra mentre la Normativa estableix un límit de la línia d’edificació de 21,5m 
el plànol indica 28,5m 
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5.3. Observacions sobre les sentències i la seva transposició a l’apartat C de l’article 28  
 
S’adjunten en annexes a la present memòria la sentència de l’Audiència Territorial de Barcelona de 16 de maig de 1989 i la 
sentència del Tribunal Suprem de 26 de desembre de 1990. Es creu fonamental subratllar una sèrie d’aspectes per evitar 
novament interpretacions similars a les que van portar a la redacció de l’apartat C de l’article 28 del text refós de les NNSS. Això 
és el següent: 
 

1. Que l’àmbit de litigi correspon al tram 4.5 (marge esquerra i entre el cementiri i la futura variant de la carretera N-260) 
i que les sentències en cap cas tenen l’objectiu de definir la delimitació de la línia d’edificació en la resta del municipi. 
En tot cas fan referència als informes de 30 d’octubre i de 8 d’agost de1985 de la Demarcació de Carreteres de l’Estat 
a Catalunya.  

 
2. Que la sentència del Tribunal Suprem de manera secundària dedueix que la consideració de fora de travessia urbana 

implica una separació de 28,5m i per la travessia urbana implica una separació de 21,5m, tal com es pot llegir en el 
següent paràgraf: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Que la sentència del Tribunal Suprem diu que les NNSS establien una distància de 21,5m per a les zones urbanes 
segons es desprèn d’un informe emès per la Demarcació de Carreteres, tal com es pot llegir en el següent paràgraf: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
4. Que aquestes referències a la distància de 21,5m per a zones urbanes no poden portar a la conclusió que es desprèn 

de l’apartat C de l’article 28 desprès de llegir íntegrament les dos sentències 
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5.4. Informe previ de 10 de març del 2014 a la modificació puntual de les NNSS de la Direcció General de Carreteres 

 
L’Ajuntament de Portbou va sol.licitar informe previ a la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya, que va requerir la 
definició de la classificació i qualificació del sòl en tot el municipi en els marges de la carretera i la seva relació amb el punts 
quilomètric de la mateixa. En aquest sentit, la present  modificació incorpora el plànol número 1.2, a on figura la línia del límit 
edificable que es deriva del planejament vigent. Així mateix figura la classificació del sòl en tot el terme municipal i la seva 
qualificació en el sòl urbà.  
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6. PROPOSTA 
 
Considerant els punts anteriors, es proposa que la delimitació de la línia d’edificació i de la reserva de vial de la carretera N-260 
sigui la següent: 
 
 

Tram  
Marge dret Marge Esquerra 

Sòl Distància Sòl Distància 

Frontera-1 Des de la frontera a la duana vella SNU 28,5 SNU 28,5 

1-2 Des de la duana vella al SAU 16 SNU 28,5 URBÀ variable 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer Migdia SU No definit URBÀ variable 

3-4 Des del Carrer Migdia al SAU 15 URBÀ variable URBÀ variable 

3-4 Des del SAU 15 a la futura variant  SU No definit URBÀ variable 

4-5 Des de la  futura variant fins a tirada del cementeri SNU 28,5 URBÀ 21,5 

5-Colera Des de la tirada del cementeri fins a Colera SNU 28,5 SNU 28,5 

 
Això suposa modificar el redactat de l’article 28 del text refós en relació al sòl urbà i ajustar el plànol d’ordenació en relació el 
marge esquerra del tram 4-5 
 
 
7. QUADRES COMPARATIUS DE LA MODIFICACIÓ 
 
7.1. Quadre comparatiu de la modificació en relació a les distàncies d’edificació de la carretera N-260 
 
Els següents quadres indiquen les distàncies de la línia d’edificació segons es desprèn del redactat vigent de l’article 28.c i tal 
com ha de quedar en aplicació de la sentència judicial que recull la present modificació. 
 

MARGE DRET  Text refós Modificat 

Frontera-1 Des de la frontera a la 
duana vella 

SNU 28,5 28,5 

1-2 
Des de la duana vella al 
SAU 16 

SNU 28,5 28,5 

2-3 Des del SAU 16 al Carrer 
Migdia 

SU No definit No definit 

3-4 
Des del Carrer Migdia al 
SAU 15 URBÀ 21,5 

Variable segon qualificacions del 
plànol d’ordenació vigent 

3-4 Des del SAU 15 a la futura 
variant  

SU No definit No definit 

4-5 
Des de la  futura variant 
fins a tirada del cementeri SNU 28,5 28,5 

5-Colera Des de la tirada del 
cementeri fins a Colera 

SNU 28,5 28,5 

 
 

ineco.ymi
Resaltado

ineco.ymi
Resaltado
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MARGE ESQUERRA  Text refós Modificat 

Frontera-1 
Des de la frontera a la 
duana vella SNU 28,5 28,5 

1-2 
Des de la duana vella al 
SAU 16 

URBÀ 21,5 
Variable segon qualificacions del 
plànol d’ordenació vigent 

2-3 
Des del SAU 16 al Carrer 
Migdia URBÀ 21,5 

Variable segon qualificacions del 
plànol d’ordenació vigent 

3-4 
Des del Carrer Migdia al 
SAU 15 

URBÀ 21,5 
Variable segon qualificacions del 
plànol d’ordenació vigent 

3-4 
Des del SAU 15 a la futura 
variant  URBÀ 21,5 

Variable segon qualificacions del 
plànol d’ordenació vigent 

4-5 
Des de la  futura variant 
fins a tirada del cementeri 

URBÀ 21,5 21,5 

5-Colera 
Des de la tirada del 
cementeri fins a Colera SNU 28,5 28,5 

 
 
7.2. Quadre comparatiu de la modificació en relació a la Normativa 
 

 
NORMATIVA VIGENT 
 
TÍTOL III.  
ORDENACIÓ DE SISTEMES GENERALS I COMPLEMENTARIS 
 
Article 28. Sistema viari i d’aparcaments públics (Clau 3) 
 
A) Definició 
 

1. La xarxa viària bàsica comprèn els espais i instal·lacions 
reservats pel sistema viari, de caràcter fonamental, per 
mantenir els nivells de mobilitat i accessibilitat adequats. 

2. La xarxa viària secundària té per missió principal donar 
accés rodat a l’edificació i enllaçar amb les vies bàsiques. 

3. La xarxa viària per a vianants comprèn aquells carrers, 
passatges o escales de caràcter públic preservats 
bàsicament per al tràfic de vianants. 

4. Els aparcaments públics comprenen els espais reservats 
per a l’estacionament de vehicles. 

5. Es defineix també, sota Clau 3b, l’àrea de protecció de 
comunicacions. 

 
B) Règim del Sòl 
 

1. Per a la xarxa viària bàsica serà el que correspongui 
segons la legislació vigent i el tipus de via. A la zona 
d’afectació de la carretera N-260, que consisteix en 50 
metres des de l’aresta exterior de l’explanació, quedarà 
prohibida la publicitat. 

2. Les xarxes viàries secundàries i de vianants es composen 
de vies amb alineacions i rasants, assenyalades per 
aquestes Normes Subsidiàries o, en el seu 
desenvolupament, pels Plans Especials o Estudis de Detall 
que en endavant s’aprovin. 

3. Aparcaments: les zones destinades a aparcaments públics 
s’executaran per mitjà del Projecte d’Urbanització 

 
NORMATIVA APLICABLE RESULTANT DE LA MODIFICACIÓ 
 
TÍTOL III.  
ORDENACIÓ DE SISTEMES GENERALS I COMPLEMENTARIS 
 
Article 28. Sistema viari i d’aparcaments públics (Clau 3) 
 
A) Definició 
 

1. La xarxa viària bàsica comprèn els espais i instal·lacions 
reservats pel sistema viari, de caràcter fonamental, per 
mantenir els nivells de mobilitat i accessibilitat adequats. 

2. La xarxa viària secundària té per missió principal donar 
accés rodat a l’edificació i enllaçar amb les vies bàsiques. 

3. La xarxa viària per a vianants comprèn aquells carrers, 
passatges o escales de caràcter públic preservats 
bàsicament per al tràfic de vianants. 

4. Els aparcaments públics comprenen els espais reservats 
per a l’estacionament de vehicles. 

5. Es defineix també, sota Clau 3b, l’àrea de protecció de 
comunicacions. 

 
B) Règim del Sòl 
 

1. Per a la xarxa viària bàsica serà el que correspongui segons 
la legislació vigent i el tipus de via. A la zona d’afectació de 
la carretera N-260, que consisteix en 50 metres des de 
l’aresta exterior de l’explanació, quedarà prohibida la 
publicitat. 

2. Les xarxes viàries secundàries i de vianants es composen 
de vies amb alineacions i rasants, assenyalades per 
aquestes Normes Subsidiàries o, en el seu 
desenvolupament, pels Plans Especials o Estudis de Detall 
que en endavant s’aprovin. 

3. Aparcaments: les zones destinades a aparcaments públics 
s’executaran per mitjà del Projecte d’Urbanització 
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corresponent, que contemplarà les instal·lacions 
necessàries per al seu ús. 

4. Les àrees de protecció no són edificables, sempre i quan 
siguin propietat privada, acumulen edificabilitat a la resta 
de parcel·la. 

 
C) D’acord amb la sentència del Tribunal Suprem de 26 de desembre 
de 1990, s’estableix per a tot el terme municipal una zona de reserva 
de vial de 21,5 metres en sòl urbà i 28,5 metres en zona no urbana, 
de distància mesurada a partir de la mitjana de la N-260. 
 

corresponent, que contemplarà les instal·lacions 
necessàries per al seu ús. 

4. Les àrees de protecció no són edificables, sempre i quan 
siguin propietat privada, acumulen edificabilitat a la resta de 
parcel·la. 

 
C) D’acord amb la sentència del Tribunal Suprem de 26 de 
desembre de 1990 i de la sentència de l’Audiència Territorial de 
Barcelona del 16 de maig de 1989, s’estableix el següent: 

1. La distància de reserva de vial del marge dret de la 
carretera N-260 entre l’inici del sòl urbà a l’alçada del 
cementiri i la reserva de vial destinat a una possible 
variant de la mateixa carretera serà de 21,5m.  

2. En la resta de sòl urbà la distància de reserva serà la 
separació a vial segons la qualificació urbanística del 
sòl de les Normes Urbanístiques determinades en el 
Plànol d’Ordenació i la Normativa. 

3. En sòl no urbà la distància de reserva serà de 28,5m 
4. Les distàncies indicades es mesuraran des de l’eix de 

la carretera 
 

 
 
8. DOCUMENTS DE LA MODIFICACIÓ  
 
 
En relació a allò que estableixen els articles 59 i 96 del DL 1/2010 i el Reglament, referent a la documentació de les modificacions 
de les figures de planejament urbanístic, la present modificació conté les determinacions adequades a la seva finalitat  i està 
integrada pels següents documents: 
 

DOCUMENT NÚM. 1- MEMÒRIA I ANNEXES 
Memòria 

Annex 1. Sentència de l’Audiència Territorial de Barcelona i del Tribunal Suprem 
 
DOCUMENT  NÚM. 2- PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 
 
DOCUMENT  NÚM. 3- PLÀNOL D’ORDENACIÓ APLICABLE RESULTANT DE LA MODIFICACIÓ 
 
DOCUMENT  NÚM. 4- NORMATIVA URBANÍSTICA APLICABLE RESULTANT DE LA MODIFICACIÓ 

 
 
 
 
 

 
Portbou, abril de 2021 
 
El redactor de la modificació 
 
 
 
 

Pere Massó i Suaz 
Arquitecte  
Núm. Col. 53031-1 

 






