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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO EN LA CARRETERA N-340

TERMINO MUNICIPAL DE ALCOY (ALICANTE)



1.- MEMORIA

1.1.- Antecedentes

1.2.- Fundamentos de Derecho

1.3.- Propuesta de delimitacion de tramo urbano

1.4.- Propuesta de modificacion de linea limite de edificacion



1.1.- ANTECEDENTES

Por el término municipal de Alcoy discurre la carretera N-340, Cadiz y Gibraltar a Barcelona, entre los
pp.kk. 786+000 y 797+300, atravesando inicialmente suelos no urbanizables y posteriormente suelos urbanos
correspondientes al casco urbano de dicha poblacién.

Por otro lado, la autovia A-7, del Mediterraneo, también transcurre por el término municipal de Alcoy,
pero alejada del casco urbano y no lo hace por suelos urbanos.

En el Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcoy, aprobado definitivamente el 20 de julio de 1989, no
figura la linea limite de edificacidn de la carretera N-340. En el momento de la entrada en vigor de dicho Plan,
la Ley de Carreteras vigente era la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

En dicho Plan, para el tramo urbano objeto de este Estudio, el suelo estd ordenado (tipo de suelo y su
ordenanza de edificacion) sin_haber sido objeto de desarrollos pormenorizados. Por tanto, la regulacién
urbanistica corresponde a las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcoy, publicadas en el BOP Alicante N2 212, de
14 de septiembre de 1989, en el Capitulo V - Ordenanza Industrial y en el Capitulo VII - Ordenanza de Zonas
Verdes y Espacios Libres, ambos del Titulo 7.- Normas Particulares en Suelo Urbano. (Se adjuntan como Anexo

).

La tipologia de los suelos limitrofes con la N-340 contemplada en el Plan son: Industrial en Edificacidn
Aislada (12) y Parques y Grandes Zonas Verdes (V1).

Se da la circunstancia de que existen edificaciones consolidadas en la préactica totalidad del tramo urbano
(mayoritariamente industriales) cuyas distancias respecto a la carretera se han establecido aplicando las
alineaciones previstas en la normativa urbanistica municipal.

En todo caso, dichas distancias son inferiores a las previstas por las sucesivas leyes de carreteras vigentes
en cada momento, lo que ha planteado problemas de incompatibilidades entre normas a la hora de llevarse a
cabo reconstrucciones de edificios preexistentes o construcciones nuevas en solares vacantes, afectando al
aprovechamiento urbanistico reconocido en el Plan General de Ordenacién Urbana.

Por todo lo anterior, con fecha 5 de junio de 2019, el Subdirector General de Explotacién, ordena la
elaboracion del Estudio de Delimitacién de Tramo Urbano para este tramo de carretera.

1.2.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.  Elarticulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, concordante con el articulo 84 del
Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre), establece la linea limite de
edificacidon a 25 metros en carreteras convencionales, medidos horizontalmente desde la arista exterior
de la calzada mas prdéxima, entendiendo dicha arista como el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacidn de vehiculos en general.

Il. El articulo 33.2 sefiala que, a los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y
cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdan la linea limite de edificacién
a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada en cada caso.

lll. El apartado 3° del precitado articulo 33 de la Ley de Carreteras faculta al Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, previo informe vinculante de las comunidades autonomas y entidades locales
afectadas, para, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a
la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o tramos
perfectamente delimitados.

IV. El articulo 85 del Reglamento General de Carreteras sefiala que, con cardacter general, en las carreteras
estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el Ministerio podra establecer una linea
limite de edificacidn a una distancia inferior a la fijada en el articulo 84 del mismo texto legal, siempre que
lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.



V. El procedimiento para la elaboracién de estudios de delimitacidn de tramos urbanos y modificar la linea
limite de edificacién estd regulado en el articulo 48 de la Ley de Carreteras y los articulos 85.4 y 124 del
Reglamento General de Carreteras.

1.3.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO

Segln lo establecido en la Ley de Carreteras, se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras del
Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico.

Por el término municipal de Alcoy, discurre la carretera N-340 entre los pp.kk. 786+000 y 797+300,
atravesando inicialmente suelos no urbanizables y posteriormente suelos urbanos correspondientes al casco
urbano de dicha poblacién.

Dada esta disposicion, se propone:

a) Delimitar como tramo urbano, en virtud del articulo 47 de la Ley 37/2015, de Carreteras, el
comprendido entre los pp.kk. 792+453 y 793+730, margen izquierdo, y los pp.kk. 792+565 y
793+730, margen derecho, correspondiente a un tramo que atraviesa suelo industrial que cuenta, en
su mayor parte, con vias de servicio junto a la carretera.

Dicho tramo constituye el acceso sur a la localidad y, en cuanto a los itinerarios de interés general, la
CN-340 ha sido sustituida por la autovia A-7. Por tanto, no existen planes ni estudios para su
ampliacidn, siendo susceptible de ser cedido al ayuntamiento de Alcoy.

b) Para la definicion de la zona de dominio publico, considerar 3 metros desde la arista de los bordillos,
el fin de los arcenes, la interseccion del talud con el terreno natural o el borde mas alejado de la
cuneta, medidos horizontal y perpendicularmente a la arista considerada.

c) En cuanto a la zona de servidumbre, se consideran dos franjas a ambos lados de la carretera
delimitadas por la zona de dominio publico en el interior y en el exterior por una linea de 8 metros de
la arista exterior de explanacion, medidos horizontal y perpendicularmente a la arista considerada de
la misma manera que en el caso del dominio publico.

1.4.- PROPUESTA DE MODIFICACION DE LiINEA LIMITE DE EDIFICACION

Puesto que nos encontramos en un suelo desarrollado y consolidado con anterioridad a la vigente Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, se puede fijar la linea limite de edificacion con base en el parrafo
segundo del articulo 48.1 de dicha Ley, a una distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 del mismo texto
legal.

Dicha reduccién es compatible con el planeamiento urbanistico vigente, proponiéndose la disposicion de
la linea limite de edificacién a distancias variables segin las zonas por la que discurre la carretera, con los
siguientes criterios:

e La linea limite de edificacidn se fijard a una distancia inferior a la establecida con caracter general,
siendo coincidente con las alineaciones delimitadas por dichas edificaciones y los retranqueos
establecidos en el planeamiento vigente.

e Para aquellas edificaciones consolidadas que se ubiquen interiormente a la zona de dominio publico
de la carretera se aplicard la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley de Carreteras, haciendo
coincidir las linea limite de edificacidén con el limite exterior de la zona de dominio publico.

La definicién grafica del tramo urbano y la linea limite de edificacion se representa en los planos adjuntos.



2.- PLANOS

2.1.- Plano de ubicacién
2.2.- Plano del tramo objeto de la propuesta
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2.2.- PLANO DEL TRAMO OBIJETO DE LA PROPUESTA
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3. ANEXOS
3.1 Extracto Ordenanzas PGOU Alcoy
3.2 Extracto Planos de Ordenacién PGOU Alcoy



3.1 EXTRACTO ORDENANZAS PGOU ALCOY



CAPITULO
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SECCION
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I
1 Ambito, categorias y condiciones generales
Brifculo 441 - @mbito w divisién en zonas
l.- El &ambito de aplicacidn de esta ordenanza sera el
grafiado como tal en los correspondientes planos de

calificacion del suelo urbano, seflaladeo con la abreviatura 1.

2.- Dentro de esta ordenanza se esstablecen las siguientes
zonas:

Zona I-1: Industrias en manzana cerrada.
Zona [-2: Industrias en edificacidon sislada.

Zoneg [~3: Industrias en barrancosz.

1.~ El uzo caracteristico de esta ordenanza es el industrial.

2.~ Parz cada una de laz =zonas se determinan los usos
compatibles con el caracteristico en sus respectivas clases,
situaciones y grados,

3.~ Con caracter general se autoriza el usoc de wiwvienda con
destino exclusivo al personal encargadeo del funcionamiento o
vigilancia de las instalsciones industriales, con un maximo
de una wviwvienda o 100 m2 destinados a este uso. En industrias
de mas de 5.000 m2 construidos podrd aumentarse la superficie
de wviwienda hasta un 2% de la superficie dedicada al uso
industrial.
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2 Industrias en manzana cerrada 0 Jib vyRa

APROVAT DOF Er FINITIWVAMENT
Brtiiculo 442 - fAmbito_de aplicacidn A — N
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El ambitc de aplicagﬁfﬁzq&végﬁas normas sera el grafisado como
%;\L: =7
tal en los plancs de

waiificacidn de suelo, seRalado con la
abreviatura I1l.

l1.- El uso caracteristico industrial se admite en sus clases
de artesanal, tallerss, ligerz v de almacenaje en todos sus
grados, &n situacidn B ledificio exclusivol,

2.- S admiten los siguientes usos compatibles, ademés del de
vivienda regulado en el ert. 442,

al Servicios del automdwvil,

- baraje y depésito de wehlculos en todos sus grados,
en situaciones A, B v C.

- Talleres en todos sus grados, s=n situacicnes 8 u C.
b) Terciario.
- OBficinas en todos los grados v en situaciones B y C.

~ Comercio en todos los grades 3y en situacidn B y C.

Se autorizard exclusivamente
entre medianerias.

APROYAT DEFINITIVAMENT

Se considerararn parcelas edificables todas las actualmente
existentes, no admitiéndose segregacidn de las mismas en las
que resulten parcelas de menos de 250 m2, de frente de
fachada inferior a 10 metros o en las que no pueds
inscribirse un circulo de 8 metros de diametro.

Articulo__447_-_Condiciones_de ocupacion_de_la_edificacisdn




SECCION

"

l1.- La linea de edlfl\ c&ﬁh)padra coincidir con la alineacion
exterior o retranquears€$11bremente de la misma en toda o en
parte de ella. /Eﬁ/ este Gltimo casoc sera obligatorio el
cerramients de la parcela en la alineacidn con valla de

fabrica de altura no inferior 2 2 metros ni superior a 7
metros.

2.- No s= limita la ocupacidn maxima de parcela.

l.- La altura maxima sera la sefialada en cada tramo de
fachada en 1los correspondientes planos de ordenacidn o su
equivalente en metros segin el articuloc 157 de esta
normativa, no filjandose altura minima.

2.~ El coeficiente de edificabilidad sera iqual al namero
méximo de plantss sutorizado expresado sn mis m2 o la altura
méxima en metros expresada en m3/m2.

Z.- Ho se autorizaréan mas salientes gque los aleros o cornisas

con un wuelo maximo de 0,40 m en calles de hasta &€ m de ancho
wode 0,7% m en los demas.

Seran de aplicacidn las mismas gue se fijan en la ordenanza
de edificacién cerrada.

¢
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3 Industrias en edificacidn aislada r
i

Articulo _4%0 - _Ambito_de aplicacidn k}WR‘Vﬁ D&RNgvﬁwt\

El ambitoc de aplicacién de estas MNormas serda el grafiado como
tal en los,pLgnos de calificacidon de suelo, sefialado con la
abreviatura iiy
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l.- El uso caracterist 1@3&%%r1a1 se admiten en todas sus
clases y grados en satuéxTaw B (edificin exclusivaol.

T
2.- Se admiten los siguientes usos compatibles ademas de

vivienda, regulado en el art. 442,

@l Servicios del auteméwvil, en tedas sus clases y grados
en situacicnes A, B y L.

B) Terciario.,
- Oficinas en todos los grados, en situacicones B u C.

- Comercio en todos los gradeszs, en situaciones B y .

o

Brileulo _4%2 - Tipologis de_edificacinn

Se autorizara exclusivamente la tipologia de edificacion
alislzda.

e consideraran parcelas edificables todaz las actualmente
exiztertes, no admitiéndose segregacidn de las mismas en las
que resulten parcelas de mencs de 31.%00 m2, de frente de
fachada de mencs de 20 metrss o en ls que no  pueda
inscribirse un circuleo de 15 metros de diamstro.

Articulo 454 - Condiciches _de

l.- La ocupacion maxima de parcela sera d
2.~ 5era obligatorio un retrangueo no infefidr a eﬁiqa
les  linderess laterales  al testero de F§ﬁ9§$¥%$g mmwﬁj

excepcidn prevista en el punto 4 de este a g7

2.~ En caso de gue la linea de edificacidn no coincida con la
alineacion el retramngqueo deberd ser también de 3 metros v se
dispondrd un cerramiento coincidente corm ésta, cuya sltura no
sera inferior a 2 metros ni superiar a 3.

4.~ Se podrédn auterizar construcciones adosadas a los
linderos laterales, en las condiciones expuestas en =l art.
391.4 y siempre que no se sobrepesen lineas de edificacidn
continuas de longitud superior a 100 metros.
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B.- En la prologecyd i @ calle Fila MNavarros seréan
obligatorios los retran 150€ establecidos por el Flan Parcial
de la Beniata para el tramo existente,

l.- Le =altura méxima serd de dos plantss no pudiendo
sobrepasar ningin eslemenmtoc de la cubierta la altura de 10
metros. Por encima de ésta se admitirédn dnicamente chimeneas
y demas elementos necesarios para el funcicnamiento de la
actividad industirial a desasrraollar.

2.- La edificebilidad maxima sobre parcela nreta seri de 1
m2/m2 .
?.- Se admiten salientes v cuerpos volados cuya superficie se

contabilizard a los efectos sefialados en el punto anterior,
debiendo cumplir ademé&s las condicicnes fijadas en el art.

385 .3,
Briiculg _4%6 - Condiciones estéticas
l.- Todos los paramentos exteriores tendr&n consideracidn de

fachadas, debiendo por tanto emplearse materiales w acabados
adecuados a su caréacter.

2.- Asimismo, los cerramientos de parcela deberan reunir las
caracteristicas sefaladas en el punto anterior.

SECCION @ 4 Industrias en barrancos

El ambito de aplicacién de estas normas sera el grafiado comn
tal en los plancs de calificacion de suelo, sefialade con la
abreviatura 13.
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Se autoriza la tipologia de edificacidn aislada y entre
medianerias.

Seran edificables todas las existentes, no admitiéndose
segregacion de las mismas en las gue resulten parcelas de
mencs de 1.000 m2 de frente de fachads inferiecr & 1% metros o
gn la qgue no puede inscribirse un circulo de mencs de 12
metros de diametro.

1.~ La occupacidén maximas de parcela sera del S0%.
2.- No se autorizaran lineas de edificacidn ni cerramientos &
menos de 3,50 metros del eje de calle.

.- La zona que por aplicacidn de lo dispuesic en el péarrafo
anterior quede contigua a la red viaria hasta alcanzar las
7,50 metros a eje de calles, deberd tratarse con el mismg
firme y pavimento gque aguélla. El resto del retrangquec, en
caso de producirse, debe ser zajardinado. -

L
_______________________________________ edificabilidad

i} .

1.- La altura maxima serd de 2 plantas ng  pudierdo—suférar
ningun punto de la cubierts la altura de £ metros. Por encima
de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y demas elementos
necesarins para el funcionamiento de la actiwvidad industrial
a desarrollar.

2.~ Le edificabilidad méxima ser&d de 0,8 mZ-mZ y con los
siguientes factores correctorest
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b} For wias ds zcceso.

- A vias de més de & m de ancho v en los
primeros 30 m de fondo-—-———---ne——- 1,60

- A wias de 6 a 4 m en los primercs 30 m
de fondo-----------—m e g,7%

- A wias de menos de 4 m y con fondos --
superiorez & 30 m de cualquier tipo de

c) Por emplazamiento.

- Entre los puentes de San Jorge, Cris--

tina y San Rogue----—-mecrmmmm———ca—mmo 1,00
- Entre los puentes de San Jorge, Yiaduc-

to v Peching-mmer e e o e e e e e 0,80
- Restos barrancos-—-——-—-——-—"—--—-——————= ﬂégﬁﬁ é%
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Brilculo 463 - Condiciones estéficas APSOVAT DEFINITIVAMENT

1.~ La composician de los edificios serd analoga, en la
medida gque no lo impida las necesidades de la actividad
industrial & desarvrollar, & las nawves tradicionales,

2.- Los materiales deberan, asimismoc, entonar con los
habituales en dichas nawves. Las cubiertas deberan ser de teja
ceramice en color rojo v los cerramientos revocados o
pintados en color ocre, u otros materiales de textura y
colores zimilares.




CAPITULO
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: 7 Ordenanza
Brticulg 47% - Ambito w divisién_en_zonss
l.- La ordenanza de zonas verdes  espacios librez es ds

aplicacidn en el ambito grafiadeo con las correspondiente trama
en log planos de calificacién del suelo urbano vy sefaladas co
la abreviatura WU.

2.~ Dentro de esfta ordenanza se distinguen las siquisntes
zonas:

Zona M-1: Pargues y grandes zonas verdes.
Zona U-2: Jardines v espacios libres.

2.~ Las pequefias zonas wverdes y libres asociadas 2 la red
viaria: bulewares, iszsletas, etc., guedan grafiadas cemo tal
en los planocs de calificacidén de sueloc peroc no tienen el
caractegr de las gue se regulan dentro de esta ordenanzas dada
su winculacidn v dependencia de agquella. Mo son de aplicacion
@ esta Tonas, por tantao, las condicicnes de transformacidn de
uzo gue se recogen gn el art. 351 pudiendo sufrir variaciones
en su superficie 3y demés caracteristicas al redactarse los
provectos de urbanizacidnm del tramo wviarie del gque forman
partsa,

l.- Los usos compatibles con las zonas pibres—iwtegradad™ en
éstas, guedan dispensados de las determing@ivnesfreferarntes a
la dotacién de aparcamientos. ‘

2.- En todo caso, los espacios dedicados al sstacionamiento
de wehiculos se dispondréan asociados al viario publico y se
ubicaran preferentemente en el perimetro de las zonas libres
de forma gque no interfieran el libre transitoc o la estancia
de personas.

Articulo _477 ~- Dotacidtn de_servicics _e_infraestructuras

1.~ Todas las zonas wverdes de usc intensivo dispondran de las
redes de infraestructura (alumbradeo, agus, red de riego vy
drenajes) y mobiliario (bancos, papeleras, etc.) necesarios




2.- En las zonas dg/SUperchie superior a 2 Ha., deberan
preverse aseos pubilicos.

1.- Se autnrizan como usos compatibles los siguisntes:

al UVivienda, sxclusivamente para el personal encargado del
mantenimiento  wvigilancia de la zons vy con un maximo de
100 m2 por cada 2 Hs. de parque.

bl Terciario.

~ Comercial, Unicamente puestos de bebidas, articulos
para nifios, etc. con una superficie mixima de 10 m2
cada uno y 2 puestos por Ha.

- Recreative, al aire libre con una separacidn maxima
del 10% de 1= =zona werds v una edificabilidad
cemplementaria infericr 2 0,1 m2-m2.

c) Dotacional.

- Cultural e instelacionegs al aire libre o con
construcciones cuywa edificabilidad no exceda de 0,2
mZs/mZ .

- Deportivo, con las mismas condicianes

que £l punto
anterior. A ;

L
LA

FLALNGEL

&L

El conjunto de usos dotacionales distigtos celi deg zoné
verde, no podra exceder del 20% de la super@idiejjtotal de
la misma.

i b e e

Z.- El 60% como minimo de la superficie {otTFDVaBEEFBYAZODRE

verde deberé& estar tratado con vegstacidn, pudiende-dedicarse.)
el resto a paseos, zonas de estancia o usos previstos esn el

punto anterior.

girticulo 479 - Usos _en_zonas WU-2

1.- Se autorizaréd comoc usos compatibles los siguientes:

al) Comercial, Unicamente puestos de bebidas, etc. can una
superficie de 180 m2 cada uno y de 4 puestocs por Ma.




porobado provisionalmente por el
untamiento Pleno en sesién
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b) Dotacional, Unicamer ©rlsd” clase cultural con una

ocupacién maxime edificade~del 10% del total de la zona.

2.- Como minimo el 20% de la superficie debera estar arbolada
v el 30% +tratado con superficie pisables y dotado de
elementos para estancia, el resto serid de ordenacién B
tratamiento libres,.

El Ayuntamiento podré autorizar, con caracter temporal, las
construcciones desmontables para la instalacién de
mercadillos, guifiol, teatro al aire libre, espectaculos de
luz v sonido, etec. siempre gue el recinto tenga dimensiones y
condiciones de accesibilidad adecuadas.




3.2. EXTRACTO PLANOS DE ORDENACION PGOU ALCOY
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